Wandlitz - Basdorf

Gewerbeimmobilie mit ELW PKW-Stellplatze-
Carport-Nebengelass-Pool in zentraler Lage von
Basdorf

Numero da propriedade: 26412018

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON P_®LL

PRECO DE COMPRA: 325.000 EUR ¢ AREA: ca. 50 m?2 . QUARTOS: 3 ¢ AREA DO TERRENO: 473 m?2
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Numa vista ger al

26412018

ca. 50 m?
Telhado de sela
3

1

1993

1x Car port, 3x Lugar
de estacionamento ao ar
livre

325.000 EUR

Kauferprovision betragt
7,14 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2011

Solido

ca. 60 mz
ca. 65 m?
ca. 115 m?
ca. 65 m?

Terraco, WC de
hospedes, Piscina, Sauna
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de consumo
deenergia
Gas 105.20 kWh/m2a
02.08.2036
D
Gas 1993
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UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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O imoévd

F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Plantas dos pisos

‘ VON POLL

ca. 4,40 m?
Geschiftsflache
ca. 27,30 m?

Rk wc |

N\ ca. 2,90 m?

—E
—
Geschaftsflache
ca. 30,40 m?




‘ VON POLL

Wohnen
ca. 50 m?

Esta planta ndo é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, ndo
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatiddo das indicagodes.
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Uma primeira impressao

Diese kleine Gewer beimmobilie vereint Arbeiten und Wohnen auf ideale Weise und bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Sowohl fir Selbstnutzer alsauch fur Kapitalanleger.

Im Erdgeschoss befindet sich eine ger aumige Gewer beflache, die sich hervorragend fur
Blro-, Praxis-, Dienstleistungs- oder Einzelhandelsnutzung eignet. Das ausgebaute

Ober geschoss wurde als Wohneinheit genutzt und beherber gt zwei Zimmer, Kiiche, Bad und
Abstellkammer.

Erganzt wird dieses Angebot durch ein separates Nebengebaude im hinteren Bereich mit
einer Flache von ca. 50 m2. Ob als Werkstatt, L ager flache, Hobbyraum oder fur individuelle
Nutzungskonzepte, hier er 6ffnen sich vielfaltige M dglichkeiten.

Auch der individuell gestaltete AuRenbereich lasst keine Wiinsche offen. Die Uber dachte
Terrasse mit Saunaber eich, angrenzend an das Nebengelass, schafft einen geschitzten
Ruckzugsort zum Entspannen und Genief3en. An war men Sommertagen sor gt der
AuRenpool fur erfrischende Abkiihlung und macht den Garten zu einer privaten
Wohlfiihloase.

Abschlie3bare Holzfenster und Auf3enjalousien sorgen fir Sicherheit und Wohnkomfort.
Die Beheizung erfolgt Uber eine moderne Vaillant-Gasbrennwer ttherme aus dem Jahr 2016,
die eine effiziente und zuverlassige War mever sor gung gewahrleistet.

I nsgesamt préasentiert sich diese als attraktive Immaobilie mit einer gelungenen Kombination
aus gewer blicher Nutzbarkeit, individuelles Wohnen bei Bedarf und Freizeitmdoglichkeit.

Eine seltene Gelegenheit fiir alle, die Wohnen und Arbeiten an einem Standort miteinander
verbinden moéchten oder ihr eigenes neues Geschéft in zentraler Lage grinden mochten.
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Detalhes do equipamento

- Gewer beflacheim EG

- Wohn-/Nutzflacheim OG
- Nebengelass (ca. 30 m?)

- Lagerraum (ca. 20 m?)

- beheizter AulRenpool

- Uberdachte Terrasse

- Saunabereich (ca. 10 m?)
- Wannenbad mit Fenster

- abschlieRbar e Hol zfenster
- AulRenjalousien

- Vaillant Gasbrennwertther me (2016)
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich im beliebten Wandlitzer Ortsteil Basdorf, einer lebendigen und
familienfreundlichen Gemeinde im Naturpark Barnim. Die Grol3gemeinde Wandlitz
entstand im Jahr 2003 aus den ehemals eigenstandigen Gemeinden Schonerlinde,
Schonwalde, Basdor f, Wandlitz, Stolzenhagen, Klosterfelde, Prenden, Lanke und
Zerpenschleuse. Eingebettet in die wald- und seenreiche Landschaft des Natur parks Barnim
zahlt die Region zu den gefragtesten Wohnlagen im nérdlichen Berliner Umland. Die Néhe
zur Hauptstadt macht den Standort besonders attraktiv fiir Pendler und Naturliebhaber
gleichermalien.

Basdorf selbst ist mit rund 6.000 Einwohnern der zweitgr 6i3te Ortsteil der Gemeinde
Wandlitz und Uber zeugt durch seine ausgezeichnete | nfrastruktur, seinen gewachsenen
Ortskern sowie eine hohe L ebensqualitat. Die traditionsr eiche Heidekrautbahn ver bindet
den Ort direkt mit Berlin-Karow und bietet eine komfortable Anbindung an das Berliner
Nahverkehrsnetz. Mit dem Auto sind Uber die Landesstral3e L 100 sowie die Bundesstralle
B273 die Autobahnen A10 und A1l schnell erreichbar, sodass das Berliner Stadtzentrum je
nach Verkehrslagein etwa 45 Minuten erreicht werden kann.

In unmittelbarer Umgebung finden sich samtliche Einrichtungen destéglichen Bedarfs.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken, Allgemein- und Fachéar zte sowie
Restaurants und Cafés sorgen flir eine hervorragende Nahver sorgung.

Familien profitieren von mehreren Kindertagesstatten sowie Schulen. Von der Grundschule
bis zur weiterfihrenden Schule, und einem vielféltigen Betreuungs- und Bildungsangebot.

Dar tiber hinaus bietet Basdor f ein abwechslungsreiches Sport- und Freizeitangebot. Die
reizvolle Umgebung mit ihren zahlreichen Waldern, Seen sowie Rad- und Wanderwegen
ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten und erholsamen Stunden in der Natur ein.

Der Ort verbindet auf ideale Weise natur nahes Wohnen mit einer sehr guten I nfrastruktur
und einer hervorragenden Anbindung an Berlin. Eine Kombination, die Basdorf zu einem
besonder s beliebten Wohnstandort macht.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Petra Hasel of f

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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