Bernau

Hochwertiger Bungalow unweit der Bernauer
| nnenstadt

Numero da propriedade: 26138024
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Numa vista ger al

26138024 620.000 EUR
Kauferprovision

ca. 119,58 m2 betréagt 3,57 % (inkl.

- MwsSt.) des

Telhado de quadril beur kundeten

5 Kaufpreises

3 Sélido

2 ca. 83 m2

2015 Terraco, WC de

héspedes, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Energia geotérmica Consumo ener getico
12.11.2026 final

25.40 kWh/m2a
Geotérmico A+

2015
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Plantas dos pisos

Uberdachte Terrasse
2,81 m?

=

Kochen/ Essen/ Wohnen
39,7 m?

N

Ankleide
7,37 m?
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Uma primeira impressao

Dieser hochwertige Bungalow vereint zeitlose Architektur, eine durchdachte
Raumaufteilung und modernen Wohnkomfort auf einer Ebene. Mit rund 119,6 m2
Wohnflache auf einem 597 m2 grof3en Grundstick bietet die Immobilieideale
Voraussetzungen fur Familien, Paare oder alle, die barrierearmes Wohnen in einem
gepflegten Wohnumfeld schétzen.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine grof3ztigige Diele, von der aus samtliche
Raume komfortabel erreichbar sind. Das Herzstlick bildet der offen gestaltete Wohn-, Ess-
und K ichenbereich mit einer Flache von nahezu 40 m2. Grof3e Fenster flachen und
bodentiefe Terrassentiiren sorgen fir eine helle, freundliche Wohnatmosphare und schaffen
einen flieRenden Uber gang auf die tiberdachte Terrasse sowiein den Garten.

Die moder ne Einbauktiche fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und bietet kur ze
Wege sowie ausr eichend Arbeits- und Stauraum —ideal fir den Alltag und gesellige Abende
mit Familie oder Freunden.

Das Raumangebot umfasst insgesamt drei Schlafzimmer, darunter ein Elternschlafzimmer
mit angrenzendem Ankleidezimmer, zwei gut geschnittene Kinder- oder Arbeitszimmer
sowie ein Badezimmer. Das grof3ziigige Hauptbad Uberzeugt mit Badewanne, bodengleicher
Dusche und Tagedlicht. Erganzt wird das Raumkonzept durch ein separates Gaste WC
sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum.

Helle Wandflachen, groRRfor matige Bodenfliesen sowie die moder ne Ausstattung verleihen
dem gesamten Haus ein zeitloses und gepflegtes Ambiente. Das elegante Walmdach, die
massive Bauweise und die klaren architektonischen Linien unterstreichen den hochwertigen
Gesamteindruck.

Der Garten bietet viel Platz fur Erholung, Spiel und Freizeit und lasst sich nach eigenen
Vorstellungen gestalten. Die nach Westen ausgerichtete Terrasse ladt zu entspannten
Stunden im Freien ein und erweitert den Wohnraum in den Sommer monaten auf
angenehme Weise.

Mit seiner hochwertigen Bauweise, der durchdachten Architektur und dem stimmigen
Raumkonzept vereint dieser Bungalow Komfort, Funktionalitéat und zeitlose Eleganz auf
ideale Weise. Helle Wohnr&ume, eine moder ne Ausstattung sowie der har monisch gestaltete
Aulenbereich schaffen ein Wohnambiente, das sowohl den Anspriichen des Familienalltags
alsauch dem Wunsch nach Ruhe und Erholung gerecht wird.
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Detalhes do equipamento

- hochwertige Einbaukliche mit Geréten
- GasteWC

- Badewanne und bodentiefe Dusche

- Aulenjalousien

- FuBbodenheizung

- Terrasse

- Gartenhauschen

- PKW-Stellplatz

- Sohle-Wasser -War mepumpe
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Tudo sobrealocalizacao

Das Haus befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend in Bernau bel
Berlin, einer Stadt, diedurch ihren grinen Charakter und die Nahe zur Hauptstadt
gleichermafien Uber zeugt. Die Umgebung ist gepr &gt von gewachsenen Wohngebieten,
kurzen Wegen zu Nahver sorgung und Schulen sowie einem angenehmen Miteinander aus
Ruheund guter Erreichbarkeit.

Verkehrstechnisch ist die Lage ein echter Pluspunkt. Die S-Bahnanbindung von Bernau bei
Berlin durch die S2 bietet eine hervorragende Verbindung zu ver schiedenen wichtigen
Stadtteilen und Bahnhofen in Berlin und verkehrt im 20-Minuten-Takt Gber Zepernick,
Buch und Pankow, sodass wichtige Berliner Ziele wie Gesundbrunnen, Friedrichstralle,
Potsdamer Platz und Stdkreuz direkt und ohne Umsteigen erreichbar sind. Erganzt wird
das Angebot durch den Regionalexpress RE 3 sowie die Regionalbahn RB 24, die eine
schnelle Verbindung sowohl nach Berlin alsauch in Richtung Eberswalde und weiter in die
Uckermark ermdglichen. Auch der Flughafen Berlin-Brandenburg ist bequem mit
offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. Fir alle, die mit dem Auto unterwegs sind, bietet
die Anbindung Gber die Autobahn A 11 durch die Abfahrten Bernau-Siid und Bernau-Nord
eine komfortable Verbindung sowohl in Richtung Berlin als auch nach Norden. Wer es
sportlich mag, profitiert von gut ausgebauten Radwegen in die Berliner Innenstadt sowieins
Umland.

Diese Kombination aus ruhiger Wohnlage und ausgezeichneter Anbindung an Berlin macht
das Grundstiick besondersattraktiv fir Familien und Pendler, die naturnahes Wohnen mit
kurzen Wegen in die Hauptstadt ver binden méchten.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Petra Hasel of f

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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