Wandlitz

KfW-55 Energiespar haus mit hochwertiger
Ausstattung auf traumhaft angelegtem Grundstlck in
Wandlitz

Numero da propriedade: 26412016

von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 645.000 EUR ¢ AREA: ca. 125,74 m?2 . QUARTOS: 3.5 ¢ AREA DO TERRENO: 492 m?2
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2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

645.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido
ca. 40 m2

Terraco, Lareira,
Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Bomba de calor ar- Consumo ener gético
agua final
28.01.2028 21.90 kWh/m2a

A+

Bomba decalor ar-
agua 2018
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UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Uma primeira impressao

Einziehen und wohlfihlen - ganz ohne Baustress.

Dieses hochwertige Einfamilienhaus tiber zeugt dur ch seine moder ne Ar chitektur,
ener gieeffiziente Bauweise nach KfW-55-Standar d (Ener gieeffizienzklasse A+) sowie eine
aufer gewohnlich umfangreiche Ausstattung.

Bereitsbeim Betreten des Hauses wird der hochwertige Charakter deutlich. Das Her zstlick
bildet der groRziigige und lichtdur chflutete Eingangsber eich mit Ubergang in den offen
gestalteten Wohn- und Essbereich. Im Wohnbereich sorgt der drehbare ATTIKA-Kamin
mit 5,9 kW Leistung fiir eine behagliche Atmosphér e und schafft einen besonderen
Blickfang. Die exklusive M usterring-Einbauktiche mit grof3zligiger Kochinsel und allen
Geréten, flgt sich perfekt in das moderne Wohnkonzept ein und bietet ideale
Voraussetzungen fir gemeinsames K ochen und gesellige Abende.

Ergénzt wird das Erdgeschoss durch ein elegant ausgestattetes Duschbad mit grof3zigiger
Regendusche. Der gegenliber liegende Hausanschlussraum beherber gt die Heizungsanlage
und ermdglicht zudem einen direkten Zugang in den liebevoll angelegten Garten.

Die Beheizung erfolgt effizient Gber eine moder ne Daikin L uft-Wasser -Warmepumpe mit
separatem 170-Liter-Warmwasser speicher und mit eigenem Stromzahler fir eine
kostengunstige Stromtarifauswahl. Eine komfortable FuRbodenheizung sor gt im gesamten
Hausfur angenehme Wéarme. Dreifach verglaste Fenster mit integrierter L Giftungstechnik
gewahrleisten ein angenehmes Raumklima und unter stiitzen die hohe Ener gieeffizienz.

Im Ober geschoss empfangt Sie eine helle, offene Galerie, die vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten bietet und ausreichend Platz fiir einen Einbauschrank oder einen
kleinen Homeoffice-Bereich bereithalt.

Das grofziigig gestaltete Familienbad Uber zeugt mit einer hochwertigen Ausstattung und
einer freistehenden Badewanne, die zum Entspannen und Wohlfuhlen einladt. Das

Ober geschoss ver fligt zudem Uber ein geraumiges Schlafzimmer mit angrenzender Ankleide
sowie ein weiteres Zimmer, dasflexibel alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt
werden kann. Zusatzlichen Stauraum bietet der Spitzboden, der bequem Uber eine
praktische Auszugtreppe erreichbar ist.

Fur optimalen Komfort sorgen elektrische Aluminium-Aul3enjalousien im Erdgeschoss
sowie moder ne Senkrechtmarkisen (ROM A-Screens) im Ober geschoss, die einen wirksamen
Sonnen-, Sicht- und I nsektenschutz gewahrleisten.




DasHauswurde mit GIRA Steckdosen und Lichtschaltern ausgestattet. Samtliche Jalousien
im Erdgeschoss sowie ROM A-Screensim Ober geschoss lassen sich komfortabel Uber eine
zentrale Steuerung bedienen. Rauchmelder, hochwertige Sicher heitsfenster und -tliren der
Wider standsklasse RC2 im Erdgeschoss sowie die elektrisch betriebene Toreinfahrt

unter streichen den hohen Sicher heitsstandard der Immobilie.

Auch die AulRenanlagen wurden mit viel Liebe zum Detail gestaltet. Die grof3ziigige, nach
Slid-West ausgerichtete Terrasse mit einer Flache von ca. 30 m2 und hochwertigem
Thermofichtenbelag ladt ebenso zum Verweilen ein, wie die separ ate AulRen-Sitzlounge und
ein weiterer Freisitz, ebenfalls mit Thermofichte ausgestattet. Die hochwertige Bepflanzung
schafft ein attraktives und gepflegtes Ambiente.

Fir die Gartenbewdasser ung steht eine Zisterne mit einem Fassungsver mogen von ca. 4,5 m3
inklusive Stromanschlussfur eine Gartenpumpe zur Verfligung. Zusatzlichen Stauraum
bieten ein Holzunter stand fir Kaminholz, ein Gerateschuppen mit Fahrradiber stand sowie
ein weiter es Blechger étehaus.

Diese Immobilie vereint moder ne Ener gietechnik, hochwertige Ausstattung, durchdachte
Sicherheit und einen aulRer gewohnlich gepflegten AulRenbereich zu einem Wohnangebot, das
hdchsten Ansprtichen gerecht wird. Ein ideales Zuhause fur Familien und anspruchsvolle
Kaufer, dieWert auf Qualitat, Komfort und Nachhaltigkeit legen.
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Detalhes do equipamento

- Eckgrundstiick

- KIW55 A+ Energiespar haus

- Glasfaser liegt in der Stral3e

- HAR von innen und von aul3en begehbar

- Duschbad mit Regendusche

- Wannenbad mit freistehender Wanne

- Luft-Wasser-Warmepumpe mit eigenem Stromzahler (Daikin)

- zusatzlich 170 L - WW-Speicher - Smart-Heating

- drehbarer ATTIKA-Kamin (5,9 kW)

- 3-fach verglaste Fenster mit L (iftung

- FuBbodenheizung

- elektrische Jalousien (ALU) im EG - steuerbar

- Einbaukiiche" Marke Musterring” (Dampfgarer, Wéarmeschublade, Induktionskochfeld
mit int. Abzug)

- grof3er Wohn- und Essbereich

-im OG - Senkrechtmarkisen (ROM A-Screens) - Sonnen- und M lickenschutz
- Rauchmelder

- SMART / zentrale Steuerung (GIRA)

- RC2 Sicherheitsklasse bei Fenster und Turenim EG

- Zisterne - ca. 4,5 m3 flr Gartenbewasserung (Stromanschluss fir Pumpe)
- hochwertige Bepflanzung

- separ ate grof3e AulRen-Sitzlounge

- separater Freisitz mit Thermofichte belegt

- Slid-Terrasse ca. 30 m2 mit Thermofichte belegt

- elektrische Toreinfahrt

- Holzunter stand flr Holzlager

- Ger ateschuppen mit Fahrradiber stand

- Blechger atehaus
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im Ortstell
Wandlitz, einer der gefragtesten Wohnlagen im nérdlichen Berliner Umland. Eineruhige
und unbefestigte Anlieger straRRe fiihrt Sie zum Objekt. Uberwiegend von
Einfamilienh&usern sowie gepflegten Gérten gepréagt, bietet die naturnahe Umgebung ein
angenehmes Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat.

Wandlitz liegt etwa 25 Kilometer nordlich von Berlin und verbindet natur nahes Wohnen mit
einer guten Anbindung an die Hauptstadt. Die Gemeindeist von ausgedehnten
Waldgebieten, zahlreichen Seen und dem Naturpark Barnim umgeben. Besonder s der
nahegelegene Wandlitzer See sowie der Liepnitzsee zahlen zu den beliebtesten
Naherholungszielen der Region.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindertagesstatten sowie gastronomische Angebote befinden sich in kurzer Entfernung.
Bushaltestellen sind ful3laufig erreichbar, der Bahnhof Wandlitzsee mit Anschlussan die
Heidekrautbahn ermoglicht eine direkte Verbindung in Richtung Berlin-Karow und damit
zum Berliner S-Bahn-Netz.

Uber die nahegelegenen BundesstralRen sowie die Autobahnen A10 (Berliner Ring) und A1l
sind Berlin, Bernau und die umliegenden Orte schnell erreichbar.

Dieattraktive Kombination aus hoher L ebensqualitét, guter Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten, macht diesen Standort fir Familien und Naturverbundene besonders
begehrt.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Petra Hasel of f

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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