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PRECO DE COMPRA: 200.000 EUR « AREA: ca. 74 m2 « QUARTOS: 3 « AREA DO TERRENO: 484 m?
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Numa vista geral

25412014

ca. 74 m2
Telhado de sela
3

1

1

1999

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

200.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 31 m2

Terraco, WC de
hospedes, Jardim /
uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 143.80 kWh/m2a
15.05.2035
E
Gés 2023
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Grundstlick bietet mit seinem gemdutlichen Bungalow und dem Uppig
begrunten Garten einen idyllischen Rickzugsort fir Naturliebhaber, Paare oder kleine
Familien. Der Bungalow Uberzeugt mit durchdachter Raumaufteilung, lichtdurchflutetem
Wohnbereich und direktem Zugang zur grof3ziigigen Terrasse mit Blick ins eigene Grin.
Zukunftige Eigentiimer haben hier die Freiheit ihre eigenen Akzente zu setzen. Obwohl
das Haus zu renovieren ist, verfugt es durch seine architektonische Gestaltung und die
ruhige Lage Uber eine solide Grundlage fir eine individuelle Gestaltung. Die Potenziale
dieses Bungalows lassen sich durch gezielte Modernisierungsmal3nahmen zu einer
komfortablen und modernen Wohnlésung umwandeln. Interessenten haben hier die
Mdoglichkeit, sich ihr eigenes Zuhause nach Wunsch zu gestalten und die bestehenden
Strukturen optimal zu nutzen. Die Terrasse, die mit einem Windfang geschiitzt ist, bietet
zusatzlichen Raum zur Erholung im Freien. Der liebevoll angelegte Garten ist ein
Highlight: zahlreiche Zierpflanzen, blihende Straucher und schattenspendende Baume
schaffen eine grine Oase der Ruhe. Ob entspannte Stunden unter freiem Himmel,
gartnerische Leidenschaft oder gemutliche Abende mit Freunden - dieses Grundstiick
bietet Raum fiir all das und mehr. Zum Anwesen gehort aul3erdem eine Garage mit
Zufahrt, die fur sicheren und geschutzten Parkraum sorgt. Ein Werkstatt-, Garten- und
Gerétebereich ist ebenfalls vorhanden und wird von einem tberdachten Vorbereich
erganzt. Diese zusatzlichen Bereiche bieten ausreichend Stauraum und Mdglichkeiten
zur Lagerung von Gartengeraten und Werkzeugen. Der Gartenbereich ist zudem durch
einen Zaun und eine Hecke abgegrenzt, was fur eine angenehme Privatsphéare sorgt. Die
Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnstral3e mit gepflegter Nachbarschaft. Die Lage
bietet eine perfekte Balance zwischen landlicher Ruhe und urbaner Néhe - ideal fir alle,
die naturnah wohnen und dennoch gut angebunden sein mdchten. Wenn Sie auf der
Suche nach einem Bungalow sind, der lhnen Raum fir eigene Ideen bietet und in einer
angenehmen Umgebung liegt, dann kdnnte dieses Angebot die passende Gelegenheit
fur Sie sein. Kontaktieren Sie uns, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich
selbst von den Moglichkeiten dieser Immobilie zu Uberzeugen. Wir freuen uns auf lhre
Anfrage.
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Detalhes do equipamento

- ebenerdige Bauweise

- Wintergarten mit Ful3bodenheizung

- groRe Fensterflachen mit viel Tageslicht und Blick ins Griin

- Garage mit Heizung und Zufahrt

- Terrasse mit Windfang

- freie Terrasse

- Werkstatt-, Garten- und Geratebereich mit Uberdachter Vorflache
- liebevoll angelegte Grunflachen, Baume, Nutz- und Zierpflanzen
- Zaun und Hecke fur Privatsphare
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Tudo sobre a localizacao

Die Immobilie befindet sich in der reizvollen Landschaft des Naturparks Barnim in ruhiger,
dennoch gut angebundener Lage der Gemeinde Wandlitz/OT Klosterfelde und eignet
sich ideal als dauerhafter Wohnsitz, Wochenendhaus oder Alterswohnsitz. Die
Umgebung zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus Wald-, Wiesen- und
Seenlandschaften aus. So befindet sich der nahegelegene und fuRlaufig in 15 bis 20
Minuten erreichbare Grol3e Lottschesee im Ortsteil Klosterfelde selbst. Diese naturnahe
Lage bietet ideale Bedingungen fur Erholung und Freizeitaktivitaten im Grinen. Trotz der
idyllischen Umgebung ist die Anbindung hervorragend: die LandstraRe L100 ermdglicht
eine schnelle Verbindung in die Berliner Innenstadt. Die Autobahn A1l erreicht man in 10
bis 15 Minuten Uber die Anschlussstelle Lanke. Zudem bietet die Regionalbahnlinie RB27
mit dem Regionalbahnhof Klosterfelde, der ca. 600 Meter entfernt ist, eine direkte
Zugverbindung nach Berlin, mit einer Fahrzeit von etwa 40 Minuten bis zum 32 Kilometer
entfernten Fernbahnhof Berlin Gesundbrunnen. Eine gute Infrastruktur, sowie qualitativ
hochwertige Angebote im Kita- und Schulbereich bis zum Gymnasium, Uiberzeugen
immer mehr Familien, sich hier anzusiedeln. Fir sportliche Aktivitaten ist die Gemeinde
Wandlitz idealer Ausgangspunkt fir Rad- und Wandertouren durch die
abwechslungsreiche und interessante Landschaft des Naturparks Barnim. Zahlreiche
Seen mit guter Wasserqualitat wie der Wandlitzsee, und der Liepnitzsee, ziehen
naturbegeisterte Gro3stadter in diese Region und laden im Sommer zum Baden, Segeln,
Angeln, Surfen und Tauchen ein.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.5.2035.
Endenergieverbrauch betragt 143.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138 Wandlitz
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




