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Erschlossenes Baugrundstlick mit
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein ca. 1.161 m? groBes, erschlossenes Baugrundstiick mit
vorhandenem Bebauungsplan. Das Grundstlick bietet eine verlassliche
Planungsgrundlage und eroffnet vielfaltige Moglichkeiten zur Realisierung
individueller Wohnbauprojekte — sowohl fur private Bauherren als auch fur

Investoren.

Die groBzlgige Flache ermoglicht eine flexible Bebauung im Rahmen der
baurechtlichen Vorgaben und bietet zugleich ausreichend Raum fiir ansprechende

AuBenanlagen wie Garten-, Terrassen- und Freiflachen.

Die Lage verbindet eine angenehme Wohnatmosphare mit einer guten Anbindung
an die ortliche Infrastruktur. Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen,
Kindergarten sowie Verkehrsanbindungen sind in der Regel gut erreichbar und

unterstreichen die Attraktivitat flr unterschiedliche Zielgruppen.

Der Verkauf erfolgt auf Erbpachtbasis mit einer Laufzeit von 75 Jahren. Der

Erbpachtzins betragt 2,5 %.

Gerne stellen wir Innen das Grundstiick im Rahmen eines persdnlichen Gesprachs

genauer vor und stehen flr weiterfiihrende Informationen zur Verfligung.
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Tudo sobre a localizacao

Neuenhaus ist eine Stadt im Landkreis Grafschaft Bentheim, welche zudem Sitz der
gleichnamigen Samtgemeinde ist und rund 14.000 Einwohner zahlt. Die
Samtgemeinde Neuenhaus erstreckt sich in etwa 9 km Breite und 20 km Lange von
der niederlandischen Grenze bis an den Landkreis Emsland. Dazu gehoren die

Mitgliedsgemeinden Esche, Georgsdorf, Lage, Stadt Neuenhaus und Osterwald.

Neuenhaus ist eine Griindung des Bentheimer Grafen Johannes Il. aus dem Jahre
1317, der zur Abschreckung von Rauberbanden an der HandelsstraBe zwischen
Minster und Amsterdam die Burg Dinkelrode zu deren Sicherung errichten lie. Der
Name der Burg bezieht sich auf den Fluss Dinkel, der dort in die Vechte miindet.
1328 wird die Burg — um sie von der nahe gelegenen Burg Bentheim zu
unterscheiden — als et nye hus (das Neue Haus) bezeichnet, 1369 als NyenhuB und

1457 NyenhueB. Schon 1369 erhielt Neuenhaus die Stadtrechte.

Neuenhaus ist nur etwa 10 km von Nordhorn, der nachstgroBeren Stadt entfernt.
Samtliche Institutionen des taglichen Bedarfs, wie u. a. Schulen, Kindergarten,

Arzte, Einkaufsméglichkeiten etc. befinden sich vor Ort.

Vorhandene Bildungseinrichtungen:
Gymnasium, Haupt- und Realschule, insgesamt 5 Grundschulen und 9
Kindertagesstatten mit u. a. Krippengruppen, Musikschule, 2 Blichereien, Jugend-

und Kulturzentrum, Sporthallen und Sportplatze, Kunstverein, Planetarium, Museen

Nachste Autobahnauffahrt:
Schittorf / Bad Bentheim, A30 (ca. 25 km)
Wietmarschen-Lohne, A31 (ca. 20 km)
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Georg H. Pauling

Bentheimer StraBe 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +49 5921-713993 0

E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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