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Bad Stuer

INn Seenahe, naturnaher Umgebung: grof3zigiges,
saniertes und sehr gepflegtes Ferienhaus auf
Eigentum

Numero da propriedade: 26411013

VON POLL

PRECO DE COMPRA: 174.000 EUR « AREA: ca. 83 m?2 . QUARTOS: 3 ¢ AREA DO TERRENO: 501 m?2
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Numa vista ger al

26411013 174.000 EUR
Kauferprovision betragt

ca. 83 m? 3,57 % (inkl. MwSt.) des

Telhado de sela beurkundeten
Kaufpreises

3 2001

3

1 Terraco, Lareira, Jardim

1977 / uso partilhado, Cozinha
embutida

2x Lugar de

estacionamento ao ar

livre
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Dados ener géticos
Oleo Consumo energético final
04.08.2035 270.90 kWh/m2a
Petrdleo H

1977
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Plantas dos pisos

Terrasse

Essen - 2
- 3

Zimmer




Werkstatt

Heizung

Esta planta ndo é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, ndo
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatiddo das indicagodes.
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Uma primeira impressao

Siewollen naturnah Wohnen und auf den taglichen Komfort nicht verzichten - dann haben
wir genau dierichtige Immobilie fir Sie.

Dieses charmante Ferienhausin Bad Stuer wurde urspringlich im Jahr 1977 in
Holzstéander-Bauweise errichtet und in den Jahren 1999 bis 2001 von den heutigen
Eigentimern umfassend umgebaut und kernsaniert. Im Zuge dieser M oder nisierung
wurden samtliche wesentlichen Bauteile erneuert: Die Wande wurden neu aufgebaut und
gedammt, die Elektrik und Verrohung Uberarbeitet sowie das Dach erneuert. Das Haus
préasentiert sich heutein einem sehr gepflegten Zustand und vereint den Charakter eines
klassischen Ferienhauses mit zeitgemaiem Wohnkomfort.

Im Inneren Uber zeugt das Haus dur ch eine offene und einladende Raumgestaltung. Der
grof3ziigige Wohnbereich mit integriertem Essbereichund offener Kiiche bildet das

Her zstlick des Hauses. Ein Kamin sorgt hier fiir eine besonder s behagliche Atmosphére und
unterstreicht den gemutlichen Charakter. Die Holzbauweise sowie die ver bauten
HolzfuRbtden verleihen den RGumen eine war me, natiirliche Ausstrahlung.

DasHaus verfligt Uber zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie einen weiteren Raum, der
flexibel alsdrittes Schlafzimmer oder als Bliro genutzt werden kann. Das Badezimmer ist
funktional ausgestattet und verfigt tGber eine Dusche.

Dielmmobilieist teilweise unterkellert, wobel der Keller in massiver Bauweise ausgefiihrt ist
und zusatzlichen Stauraum bietet. Aktuell finden eine Werkstatt sowie der Heiz- und
Abstellraum hier ihren Platz.

Die Lage des Ferienhausesist ruhig und naturnah —ideal fur alle, die Erholung und Abstand
vom Alltag suchen. Die Umgebung ladt zum Entspannen ein, fernab von Hektik und
standiger Erreichbarkeit, denn Mobilfunkempfangist hier aktuell sehr eingeschrankt

vor handen. Ger ade diese Abgeschiedenheit macht den besonderen Reiz der Immobilie aus
und bietet beste Voraussetzungen fur erholsame Aufenthalte.

Ein weiteres Nebengebaude dient als Abstellflache fir | hre Gartenger ate o.4., die ebenfalls
Bestandteil dieses Angebotes sind.

Diese Immobilie wird samt Inventar tiber geben.

Ihre Autos parken Sie bequem direkt auf dem Grundstuck.




Das Grundstiick befindet sich Eigentumsland.

I nsgesamt handelt es sich um ein liebevoll moder nisiertes und aufler st gepflegtes Ferienhaus,
das durch seine durchdachte Aufteilung, den offenen Wohncharakter und dieruhige L age
Uberzeugt. Ihr neues Ferienhausist sowohl alsihr neuer personlicher Riickzugsort als auch
als stilvolles Feriendomizil prédestiniert.

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstéandig ausgefillten K ontaktformular
bear beitet werden.

Wir haben Ihr Interesse geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.

Gern stellen wir Ihnen dieses schéne Objekt im Rahmen einer per sdnlichen Besichtigung
vor.
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Tudo sobrealocalizacao

Der staatlich anerkannte Erholungsort Bad Stuer liegt im Stiden M ecklenburg-
Vorpommerns, eingebettet in diereizvolle Natur der Mecklenburgischen Seenplatte. Die
Umgebung ist geprégt von weitlaufigen Waldern, klaren Seen und einer ruhigen,
naturnahen Atmosphare, dieideale Voraussetzungen fir Erholung und Entschleunigung
bietet.

Bad Stuer befindet sich in unmittelbarer N&he zum Plauer See und bietet zahlreiche

M dglichkeiten fur Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren, Pilze sammeln oder
Wasser sport. Trotz der idyllischen Lage sind die nachstgelegenen Stadte gut erreichbar,
sodass eine gute Anbindung an die regionale I nfrastruktur gewahrleistet ist. nsgesamt
zeichnet sich der Ort durch seineruhige Lage, die hohe L ebensqualitat und den besonderen
Erholungswert aus.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Sieg

Lange Stral3e 8, 17192 Waren (M Uritz)
Tel.: +493991-77952 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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