\/P VON POLL

REAL ESTATE

Klink

Barrierefreies, hochwertiges, modernes und sehr
gepflegtes EFH im Bungalowstil, zwischen zwel Seen

Numero da propriedade: 26411004

PRECO DE COMPRA: 649.000 EUR < AREA: ca. 202 m?2 . QUARTOS: 4 « AREA DO TERRENO: 1.352 m?2

WWW. Vo




Numero da propriedade: 26411004 - 17192 Klink

Numa vista geral

O imovel

Dados ener géticos
Plantas dos pisos

Uma primeira impressao
Detalhes do equipamento
Tudo sobre alocalizacao
Outrasinformacoes
Pessoa de contacto




Numero da propriedade: 26411004 - 17192 Klink

Numa vista ger al

26411004

ca. 202 m2
Telhado de quadril
4

2

1

2010

1x Car port, 2x
Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

649.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Gas 84.45 kWh/m?2a
26.01.2036
C
Gés 2010
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Siewollen exklusiv, modern und ebenerdig wohnen? Dann haben wir genau dierichtige
Immobiliefur Siel

In Klink, einem beliebten Vorort von Waren (MUritz), wurde 2010 das hochwertige
Einfamilienhausim Bungalowstil errichtet. Die Wohn-/ Nutzflache des Er dgeschosses
erstreckt sich tiber rund 200 Quadratmeter. Dar Giber hinaus bietet | hnen das Ober geschoss
eine Ausbaureserve. Das circa 1350 m2 grof3e Grundstiick ist besonder s pflegeleicht angelegt.
Somit ist das Objekt sowohl fir Dauer- als auch fiir Wochenendnutzer perfekt geeignet. Sie
werden es geniefen!

Uber die geraumige Diele gelangen Siein | hre neuwertige Immobilie. Bodentiefe Fenster,
mit integrierten Terrassenzugangen, verleihen dem Wohnbereich, der Kiiche sowie den
Schlafzimmern eine helle und freundliche Atmosphare. Neben dem grof3ziigigen
Wohnbereich samt Kamin, tber zeugt die professionelle Einbauktiche. Sieist ein Traum fur
jeden Hobbykoch und ladt zu gemiitlichen K ochabenden ein.

Die Immobilie verflgt insgesamt Uber drei Terrassen, von denen Eine mit einer
Uberdachung der Marke Pergolux ausgestattet ist. Ein ger aumiges Bad, samt freistehender
Wanne und ebenerdiger Dusche, ist obligatorisch.

Der grof3ziigig geschnittene Hauswir tschaftsraum verflgt Uber alle notwendigen Anschliisse
sowie einen direkten Zugang nach Drauf3en. Als Besonder heit ist hier eine weitere Dusche
verbaut. Zudem gelangen Sie Uber die massive Holztreppe im Hauswirtschaftsraum in das
Ober geschoss.

Das ober e Geschoss bietet |hnen die perfekte Ausbaureserve zur Realisierung lhrer 1deen.
Aktuell wird diese Etage als Sportzimmer, Hobby- und Abstellraum genutzt.

Im gesamten Objekt ist eine FulBbodenheizung verlegt. Dabei ist jedes Zimmer separ at
steuerbar. Elektrische Rollladen gehdren in dieser Immobilie ebenso zur Grundausstattung,
wie dreifach verglaste Sicher heitsfenster.

An Elektroautos wurde bel der Konzeption der massiven Doppelgar age ebenfalls gedacht.
Kraftstrom und eine Wallbox liegen bereitsan. Eine angeschlossener Raum bietet sich als
Werkstatt oder Fahrradgarage an.

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstandig ausgefillten K ontaktformular
bear beitet werden.

Ihr Interesseist geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?
Wir freuen unsauf Ihre Kontaktaufnahme.




Gern stellen wir Ihnen diese schéne Objekt im Rahmen einer personlichen Besichtigung vor.
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Detalhes do equipamento

M assivhaus mit:

- Ausbaur eserve im Dachgeschoss

- FuBbodenheizung

- elektrische Rolladen

- Kamin

- wertige professionelle Einbauktiche

- geraumige ebenerdige Dusche

- Ankleidezimmer

- Einbauschranke fir optimale Platzausnutzung

- Uberdachte Terrasse

- viele Sicher heitsfeatures wie: Sicherheitsglas, Kameraliber wachung, Bewegungsmelder,
Sicherheitstiren,...

- elektrisches Tor in der Einfahrt

- Solaranlage zur War mwasser gewinnung

- PV-anlage/ Balkonkraftwerk

- massive Doppelgar age samt Wallbox und Werkstatt
- u.v.m.
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Tudo sobrealocalizacao

Der staatlich anerkannte Erholungsort Klink befindet sich auf einer landschaftlich
besondersreizvollen L andenge zwischen der Miritz und dem Kdélpinsee, nur cir ca sechs
Kilometer von Waren (MUritz) entfernt. Die Gemeinde zahlt aufgrund ihrer
Sehenswuirdigkeiten wie dem Schloss Klink, dem Gutshaus, dem Y achthafen etc., zu den
beliebtesten Urlaubszielen auf der Mecklenburgischen Seenplatte. Zudem befindet sich in
Klink eineder groiten Rehabilitationsklinken Mecklenburg Vorpommerns.

Fur sportlich Aktive werden vielfaltige Freizeitmdglichkeiten zu Wasser und zu Land
geboten. Radeln oder wandern Sie beispielsweise durch Deutschlands gr63ten Nationalpark,
der sogar Teil des UNESCO-Weltnaturerbesist oder gehen Sie bei den diversen Boots- und
Ausflugstouren an Board. Windsurfer, Segler und Wasserwander er finden ausgezeichnete
Bedingungen vor. So gehort dieser einzigartige Landstrich zu den am weitesten vernetzten
W asser sportrevieren Europas.

Erstklassige und facettenreiche Wellness- und Fitnessangebote wer den ganzjahrig sowohl
vor Ort aber auch im benachbarten, exklusiven Schloss Fleesensee, im Robinson Club oder
im Golf- und Countryclub Fleesensee offeriert.

Die umliegenden Orte Waren (M ritz), Gohren Lebbin, Robel, Malchow und Plau am See
sind lohnenswerte Ausflugsziele oder Sie erkunden die zahlreichen Schldsser und
Gutshauser der Region.

Dieinfrastrukturelle Anbindung ist Gber die gut ausgebauten Bundesstral3en B192 und B108
gegeben. Uber die Autobahnen A19 und A24 erreichen Sie Metropolen wie Hamburg nach
rund 200 Kilometern, Berlin nach 170 Kilometern, Rostock und somit die Ostsee nach nur
100 Kilometern.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Sieg

Lange Stral3e 8, 17192 Waren (M Uritz)
Tel.: +493991-77952 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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