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Exklusive Villa mit grof3em Privatgarten in Meran
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PRECO DE COMPRA: 2.300.000 EUR + AREA: ca. 230 m2 « QUARTOS: 6
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Numa vista ger al

| T264153151 2.300.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 230 m2 Moradia

6 Provisionspflichtig

4

3 ca. 359 m?2

2012 Terraco
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Dados ener géticos

Consumo ener gético
final
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

In der SchotterwerkstralRein Meran steht diese exklusive Einfamilienvilla mit einer
Wohnflache von rund 359 m2 zum Verkauf. Dasim Jahr 2012 errichtete Haus befindet sich
in einem sehr gepflegten Zustand. Esverfugt Uber vier grof3ziigige Zimmer, drei
Badezimmer sowie eine Kiche und wird von einem privaten Garten umgeben, der das
gesamte Anwesen einschliefit.

Die mmobilieist mit einer autonomen Heizung ausgestattet und tber zeugt durch
hochwertige Ausstattungsdetails. Holz- und Glaselemente sorgen flr eine sehr gute
Warmedammung und ein angenehmes Wohnklima. Die | nnenraume sind teilweise mobliert,
die Kucheist bereits vorhanden.

Der AulRRenbereich bietet einen weitlaufigen privaten Garten, der viel Privatsphare und
ausreichend Platz zum Entspannen im Freien schafft.

Zum Angebot gehoéren zudem eine Gar age, mehrere Stellpléatze, ein Keller sowieein
grof3zugiger Abstellraum.
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Tudo sobrealocalizacao

Meran gehort seit jeher zu den begehrtesten Wohnorten Sidtirols. Die traditionsreiche
Kurstadt vereint mediterranes Flair mit alpiner Kulisse und bietet eine aufRer gewthnliche
L ebensqualitat, die weit Uber die Landesgrenzen hinaus geschétzt wird. Palmen und
Zypressen pragen ebenso das Stadtbild wie dieimposanten Gipfel der Texelgruppe—ein
einzigartiges Zusammenspiel von Natur, Kultur und urbanem L eben.

Die Immobilie befindet sich in der Schotterwerkstral3e, einer angenehm ruhigen Wohnstral3e
im westlichen Stadtgebiet von Meran. Die Lage Uberzeugt durch ihre ausgewogene
Kombination aus Privatsphare, guter Infrastruktur und kurzen Wegen. Das historische
Stadtzentrum mit seinen malerischen Laubengangen, exklusiven Boutiquen, gemdtlichen
Cafés und ausgezeichneten Restaurantsist in wenigen Minuten erreichbar und 1adt zu
entspannten Spazier gangen sowie zum Verweilen ein.

Auch die ber ihmte Passer promenade, die prachtvollen Garten von Schloss Trauttmansdor ff
und dierenommierte Therme Meran befinden sich in komfortabler Distanz und
unterstreichen den hohen Freizeit- und Erholungswert dieser Wohnlage. Zahlreiche
Griunanlagen, Spazier- und Radwege sowie die umliegenden Weinber ge schaffen ein
naturnahes Wohnumfeld und bieten zu jeder Jahreszeit vielfaltige M dglichkeiten zur
aktiven Freizeitgestaltung.

Dielnfrastruktur lasst keine Winsche offen: Einkaufsmdglichkeiten, Backereien, Schulen,
Kindergarten, Apotheken, Banken und medizinische Einrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und sind bequem erreichbar. Gleichzeitig sor gt die hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an das Uiberregionale StraRennetz fiir eine
optimale Mobilitat innerhalb der Stadt und dar tGiber hinaus.

Meran steht fur eine Lebensart, die Genuss, Kultur und Natur harmonisch miteinander
verbindet. Ein vielfaltiges Veranstaltungspr ogramm, renommierte Gastronomie,
traditionsreiche Weinguter sowie zahlreiche Sport- und Freizeitangebote machen die Stadt
das ganze Jahr Uber zu einem lebendigen und attraktiven L ebensmittelpunkt. Ob entspannte
Stunden in den gepflegten Parkanlagen, ausgedehnte Wanderungen in den umliegenden
Bergen oder ein Cappuccino unter Palmen in der Altstadt — hier verbindet sich urbaner
Komfort mit stidlichem L ebensgefiihl auf einzigartige Weise.

DieLageder Immobilie vereint all diese Qualitaten und bietet ein Zuhause fir Menschen,

dieWert auf Ruhe, L ebensqualitat und die besondere Atmosphére einer der schoénsten
Stadte Stdtirols legen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +390471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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