Avelengo - Sudtirol [Trentino-Alto Adigel

Ein Refugium der Stille: exklusives Chalet auf
grof3ztigigem Privatgrundstlck

Numero da propriedade: IT264153100

PRECO DE COMPRA: 1.600.000 EUR + AREA: ca. 140 m?
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Dados ener géticos

Sistemade Consumo ener gético
aquecimento de um final

piso G
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Uma primeiraimpressao

Exklusives Alpenchalet mit weitlaufigem Privatgrundstiick in einzigartiger Naturlage

Eingebettet in die unber iihrte Natur der Stdtiroler Alpen, umgeben von saftigen Wiesen und
dichten Waldern, préasentiert sich dieses auf3er gewthnliche Chalet als wahres Refugium fir
Menschen, die Privatsphére, Ruhe und Authentizitat schatzen.

Auf einem rund 4.000 m2 grof3en Privatgrundstiick gelegen, er 6ffnet sich hier eine seltene
Gelegenheit, alpinen Lebensstil in seiner schonsten Form zu geniel3en. Die abgeschiedene
L age garantiert hochste Privatsphar e und schafft eine Atmosphéar e vollkommener
Entspannung, in der die Natur den Rhythmus des Alltags bestimmt.

Auf etwa 1.300 M etern M eer esh6he gelegen, profitiert die Immobilie von einem besonder s
angenehmen und gesunden Bergklima. Die klare Alpenluft, die zahlreichen Sonnenstunden
und die natiirliche Ruhe der Umgebung schaffen ideale Voraussetzungen fur Erholung und
Wohlbefinden.

Das Chalet verbindet den unverwechselbaren Charmetraditioneller Alpenarchitektur mit
einem behaglichen Wohnambiente. Hochwertige Naturmaterialien, grof3ztigige
Raumverhéltnisse und liebevoll erhaltene Details verleihen dem Haus seinen authentischen
Charakter und eine zeitlose Eleganz.

Mittelpunkt desHausesist der grof3zigige Wohnbereich mit offenem Kamin, der eine
warme und einladende Atmosphér e schafft. Grol3e Fenster flachen holen die umliegende
L andschaft insInnere und sorgen fir ein lichtdur chflutetes Wohngefiihl. Die sonnige
Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet einen wunderbaren Ort, um die
Schonheit der Natur und die beeindruckende Bergkulisse zu geniefden.

Drei komfortable Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fir Familie und Gaste und machen
das Chalet sowohl als Hauptwohnsitz als auch als exklusiven Riickzugsort fur
Ferienaufenthalte attraktiv. Im Unter geschoss befindet sich zudem ein vielseitig nutzbar er
Bereich, der sich ideal als Wellnessoase, Fitnessraum, Hobbyraum oder Atelier gestalten
|&sst.

Die Lage oberhalb von Meran zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Sidtirols. Das

nahegelegene Hafling begeistert mit seiner sonnigen Ausrichtung, seiner hohen
L ebensqualitat und einem beeindruckenden Panorama. Das beliebte Ski- und Wander gebiet




Meran 2000 ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet zu jeder Jahreszeit vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten.

Gleichzeitig bleibt die Kurstadt Meran mit ihren ausgezeichneten Restaur ants, eleganten
Boutiquen, kulturellen Veranstaltungen und ihrer hervorragenden I nfrastruktur bequem
erreichbar.

Diese Immobilieist weit mehr alsein Chalet, sieist ein exklusiver Riickzugsort inmitten der
Natur, geschaffen fiir M enschen, die das Besonder e suchen und alpinen L uxus mit absoluter
Privatsphér e ver binden mdchten.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Falzebenstralie zahlt zu den exklusivsten Wohnlagen auf dem Hochplateau von Hafling
oberhalb von Meran. Eingebettet in die beeindruckende Bergwelt des M eraner Landes
vereint diese aul3er gewohnliche Lage unber Gihrte Natur, Privatsphéreund eine
hervorragende Erreichbarkeit der nahegelegenen Kurstadt Meran.

Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Waldern, idyllischen Almwiesen und einer
beeindruckenden Alpenlandschaft, die zu jeder Jahreszeit ihren ganz besonderen Reiz
entfaltet. Von hier aus er 6ffnen sich herrliche Panoramablicke auf die umliegende Ber gwelt
und das Meraner Tal. Dieruhige und naturnahe L age bietet ideale Voraussetzungen fur alle,
die Erholung, L ebensqualitat und einen engen Bezug zur Natur suchen.

Falzeben gilt als eines der wichtigsten Eingangstore zum Freizeit- und Erholungsgebiet
Meran 2000, einem der beliebtesten Ganzjahresziele Sudtirols. Zahlreiche Wander wege,
Mountainbike-Routen und Spazier pfade beginnen praktisch direkt vor der Haustir. Im
Winter erreichen Sie die Skilifte, Langlaufmdglichkeiten und Rodelbahnen in wenigen
Minuten und genief3en damit einen unmittelbaren Zugang zu vielfaltigen Sport- und
Freizeitaktivitaten.

Die Region bewahrt bis heute ihren authentischen alpinen Charakter. Traditionelle
Bauernhofe, urige AlImhttten und die ber ihmten Haflinger pfer de prégen das
Landschaftsbild ebenso wie die starke Verbundenheit mit den Sudtiroler Traditionen.
Besonder s geschatzt wird zudem das angenehme Hohenklima mit frischer Bergluft und
angenehm milden Temperaturen wahrend der Sommer monate.

Trotz der naturnahen Lage sind samtliche Annehmlichkeiten des taglichen L ebens bequem
erreichbar. Das historische Zentrum von Meran mit seinen eleganten Boutiquen,
ausgezeichneten Restaurants, kulturellen Angeboten und der bekannten Therme Meran liegt
nur etwa 15 bis 20 Fahr minuten entfernt.

Die Kombination aus aul3er gewdhnlicher Naturlage, hoher Privatsphéare, spektakuléren
Ausblicken und der Nahe zur Stadt macht diese Gegend zu einer der begehrtesten Wohn-
und Ferienlagen Sudtirols. Die Falzebenstral3e bietet eine seltene Gelegenheit, dasLeben in
einer authentischen alpinen Umgebung zu genief3en, in der Ruhe, Natur und L ebensqualitéat
zum taglichen Erlebniswerden.
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Pessoa de contacto

Para maisinformacges, queira contactar a sua pessoa de contacto

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +39 0471 20 90 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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