Merano - Sudtirol [Trentino-Alto Adige]

L eben Uber den Dachern der Stadt: exklusives
Penthouse im 10. Stock mit atember aubendem
Panorama
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Numa vista ger al

| T264153097 Sob consulta
provisionspflichtig

ca. 126 m2

10 ca. 151 m2

4 ca. 191 m2

2 Terraco, Varanda

2

1977

2 x Garagem, 70000

EUR (Venda)
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Dados ener géticos
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Uma primeira impressao

Ein Zuhause Uber den Dachern von Meran - mit Ausblicken, die nur wenigeihr Eigen
nennen konnen.

Im Herzen der Kurstadt, im zehnten Stock eines gepflegten Wohngebaudes, befindet sich
dieses aul3er gewohnliche Penthouse, das weit mehr als nur eine Wohnungist. Hier

ver schmelzen Wohnkomfort, Privatsphére und ein beeindruckendes Panorama zu einem
Wohngefiihl der besonderen Art. Von jedem Fenster er 6ffnen sich neue Per spektiven auf die
umliegende Bergwelt, die Dacher Merans und diereizvolle Landschaft des Etschtals.

Ein privater Aufzug fuhrt direkt in die Wohnung und sor gt ber eits beim Ankommen fiir ein
HdochstmalR an Exklusivitat und Komfort - ein seltenes Detail, das den besonderen Char akter
dieser Immobilie unterstreicht.

Die grof3zligige Vier-Zimmer -Wohnung er streckt sich tber rund 160 m? Wohnflache und
Uber zeugt durch ihre weitlaufige Raumaufteilung. Mittelpunkt des Wohnbereichsist das
helle, offen gestaltete Wohnzimmer mit direktem Zugang zur etwa 50 m2 grof3en Terrasse.
Die Siidostausrichtung garantiert optimale Lichtverhaltnisse und einen spektakularen
Weitblick, der den AulRenbereich zu einer natlrlichen Erweiterung des Wohnraums macht.

Ein weiterer, rund 20 m2 grof3er Balkon mit Siidwestausrichtung ladt dazu ein, die
Nachmittags- und Abendsonnein vollen Ziigen zu genief3en. Hier werden Sonnenunter gange
zu einem taglichen Erlebnis.

Besonderen Charme verleiht die traditionelle Stube, die mit ihrer behaglichen Atmosphare
einen stilvollen Riickzugsort schafft und dem Penthouse eine unverwechselbar e | dentitéat
verleiht. Die vollstéandig ausgestattete K tiche ver fligt Uber einen grof3ziigigen Essbereich fur
bis zu sechs Personen und verbindet Funktionalitat mit geselligem Wohnkomfort.

Der Schlafbereich umfasst zwei ger&umige Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer. Einesist
mit einer Dusche ausgestattet, das andere mit einer Badewanne - ideal fir unter schiedliche
Wohnbedirfnisse und héchsten Komfort im Alltag.

Ein grof3ziigiger Kellerraum erganzt das Angebot. Zuséatzlich kbénnen zwel
Garagenstellplatze im Unter geschoss zum Preisvon jewells 35.000 € erwor ben wer den.

Die Wohnung befindet sich in renovierungsbedirftigem Zustand und bietet damit die seltene
Mdglichkeit, ein Penthousein dieser Lage und mit diesen Qualitaten ganz nach den eigenen




Vorstellungen neu zu gestalten. Das Potenzial dieser Immabilieist auRergewohnlich und
er 6ffnet vielfaltige M 6glichkeiten fir eine moder ne und hochwertige Neugestaltung.

Das herausragende Merkmal dieser Immobilie bleibt jedoch der unvergleichliche 360-Grad-
Panoramablick. Ein seltenes Privileg, das Licht, Weite und Freiheit in den Alltag bringt und
jedem Raum eine besondere Atmosphére verleiht.

Manche Immobilien tiber zeugen durch ihre Lage. Andere durch ihre Groéf3e. Dieses
Penthouse begeistert durch das Geflihl, das es ver mittelt - Tag fur Tag.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Texelstral3e zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Meransund vereint auf ideale Weise
Ruhe, Lebensgualitat und eine ausgezeichnete I nfrastruktur. Die Lage im beliebten Stadttell
Obermaisbietet ein exklusives Wohnumfeld, dasinsbesondere bei Familien, Berufstatigen
und all jenen geschétzt wird, die naturnah wohnen mochten, ohne auf die Vor ziige der Stadt
ver zichten zu mussen.

Die Umgebung zeichnet sich durch gepflegte Wohnanlagen, wenig Verkehr und eine
angenehme, entspannte Atmosphare aus. Dank der offenen Lage und der hervorragenden
Sonneneinstrahlung profitieren die Bewohner von besonder s hellen Wohnver haltnissen
sowie dem milden Klima, fiir das Meran weit Gber die Landesgrenzen hinaus bekannt ist.

Nur wenige Minuten entfernt laden zahlreiche Grinanlagen, Spazierwege und Promenaden
zu Aktivitaten im Freien ein. Die Sommer promenade, die Passer promenade und die
Gilfpromenade gehoéren zu den schonsten Erholungsgebieten der Stadt und bieten ideale

M dglichkeiten flr Spaziergange, Sport und Freizeitgestaltung inmitten einer einzigartigen
Naturlandschaft.

Familien schétzen insbesonder e die Néhe zu mehreren 6ffentlichen Parkswie dem
Elisabethpark, dem Maiser Park und weiteren grof3ziigigen GrUnflachen, die Erholung und
Spielmoglichkeiten fir Kinder bieten. Gleichzeitig befinden sich Schulen aller
Bildungsstufen in kurzer Distanz, darunter Grund- und Mittelschulen sowie die
weiterfihrenden Schulen der Stadt.

Das historische Stadtzentrum von Meran ist sowohl mit dem Auto alsauch mit dem Fahrrad
oder den offentlichen Verkehrsmitteln in wenigen Minuten erreichbar. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie medizinische und 6ffentliche
Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe und garantieren einen komfortablen
Alltag.

Zu den besonderen Vorziigen der Lage zahlt aul3erdem die Nahe zu den bekanntesten
Sehenswirdigkeiten Merans. Die Therme Meran, die Garten von Schloss Trauttmansdor ff,
das Pferderennzentrum sowie zahlreiche kulturelle Einrichtungen sind bequem erreichbar
und tragen mafR3geblich zur Attraktivitat und Wertbestandigkeit des Standorts bei.

Auch Naturliebhaber kommen hier auf ihre Kosten: Die umliegenden Wanderwege und

Berglandschaften sind schnell erreichbar und er 6ffnen vielféltige M 6glichkeiten fur
sportliche Aktivitaten und Erholung zu jeder Jahreszeit.




Die Texelstralie steht somit fir gehobenes Wohnen in einer der attraktivsten Wohngegenden
M erans— eingebettet in eine grine Umgebung, bestens angebunden und gepr agt von jener
hohen L ebensgualitat, die die Kurstadt seit jeher auszeichnet.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +390471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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