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Wo Design auf Komfort trifft, im Herzen von Meran
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 51.52 kWh/m2a
15.11.2033
B
Gés 1959
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Uma primeira impressao

Im Herzen von Meran, in einer der begehrtesten Strafen der Stadt, présentieren wir eine
Immobilie, die sich durch Stil, Qualitat und ein besonder es Wohnambiente auszeichnet.
Diese hochwertig renovierte Wohnung Uiber zeugt mit durchdachter Raumgestaltung,
moder nen Ausstattungsdetails und einer eleganten Atmosphaére, die Komfort und
Wohnqualitat auf harmonische Weise vereint.

Dierund 131 m2 grofRe Wohnung befindet sich im zweiten Ober geschoss eines gepflegten
Wohnhauses mit Aufzug und wurde im Zuge einer umfassenden Renovierung modern und
geschmackvoll aufgewertet. Das Ergebnisist ein zeitgemaldes Zuhause, das Funktionalitat
und Wohnlichkeit perfekt miteinander verbindet.

Herzstlick der Immobilieist der grofRziigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche. Der
lichtdurchflutete Raum bietet ein einladendes Ambiente flr dastagliche Familienleben
ebenso wiefur gesellige Stunden mit Gasten. Hochwertige Eichenholzbdden im
Fischgratmuster verleihen den Raumen eine stilvolle und zugleich war me Ausstrahlung.
Der Schlafbereich umfasst drei grofRzigige Schlafzimmer und bietet ausreichend Platz fur
Familien, Homeoffice oder individuelle Hobbys. Zwel moder ne Tageslichtbader mit Dusche
wurden mit viel Geschmack und Augenmerk auf Funktionalitat gestaltet.

Ein weiterer Pluspunkt ist der grof3ztigige Eckbalkon, der angenehme Aul3enflachen schafft
und die Wohnung mit viel Tageslicht versorgt.

DieImmobilie befindet sich in ausgezeichnetem Zustand. Die Ener gieeffizienzklasse
KlimaHaus B, dreifach verglaste Fenster sowie dieim Rahmen des Superbonus 110 %
durchgefihrten SanierungsmafRnahmen am Gebaude sorgen fur hohen Wohnkomfort,
ausgezeichnete Ener gieeffizienz und nachhaltige Wer tbestandigkeit.

Abgerundet wird das Angebot durch einen praktischen Stellplatz im Innenhof sowie einen
Keller im Untergeschoss.

Diese Immobilierichtet sich an all jene, die mehr suchen als nur Wohnflache: ein stilvolles,
bezugsfertiges Zuhause in einer der attraktivsten Wohnlagen Merans.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Petrarca Stral3e 24 befindet sich in einer der zentralsten und beliebtesten Gegenden von
Meran, in einer Umgebung, die stadtische Eleganz, Alltagskomfort und L ebensqualitat
perfekt miteinander verbindet. Die Lageist vor allem bei jenen beliebt, die die Stadt zu Ful3
erkunden maochten, da alle wichtigen Dienstleistungen und Attraktionen leicht zu erreichen
sind. Zu den wichtigsten Starken des Viertels gehoren

Zentrale und strategische Lage, ideal fir den bequemen Zugang zum historischen Zentrum
von Meran und zu den wichtigsten Einkaufsstraf3en.

Elegante, gepflegte Nachbar schaft, die sich durch gepflegte Gebaude, baumbestandene
Boulevardsund eineruhige Atmospharetrotz der Nahe zum Zentrum auszeichnet.

Nur wenige Minuten entfernt befinden sich die berihmte Therme Meran, einesder
Wahrzeichen der Stadt, sowie der Thermenpark und die Promenaden am Passeiertalfluss.
Super markte, Apotheken, Schulen, Banken, Restaur ants, Cafés und Geschéftesind in
wenigen Minuten zu Fuld erreichbar.

Perfekte Verkehrsanbindung dank der Nahe von Bushaltestellen, Radwegen und den
Hauptverkehrsadern der Stadt.

Ein Viertel, das sowohl von den Einwohnern als auch von der inter nationalen K undschaft
wegen seiner Kombination aus stadtischem Komfort und Wohnqualitat sehr geschéatzt wird.
In unmittelbarer Nahe befinden sich das Puccini-Theater, das Kurhaus und die historischen
Meraner Promenaden, diedas Viertel zusitzlich aufwerten. Ein ideales Umfeld fur alle, die
ein dynamisches und doch geor dnetes Stadtleben mit zahlreichen Griunflachen und
FulRganger wegen schatzen.

Aufgrund der privilegierten Lage und der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum behalt
das Gebiet seinen hohen Immobilienwert tber lange Zeit.

Die Nahe zu den wichtigsten kulturellen, kurortlichen und touristischen Attraktionen der
Stadt M eran macht das Gebiet auch unter dem Gesichtspunkt des Wohnens und des
Immobilienbesitzes besonder s attraktiv.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +390471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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