Heppenheim (BergstraRe) / Ober-Laudenbach

Doppelhaushalfte mit besonderem Flair und
Potenzial in idyllischer Lage

Numero da propriedade: 26239694

v.von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 315.000 EUR « AREA: ca. 120 m?2 . QUARTOS: 4 « AREA DO TERRENO: 446 m?2
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Dados energéticos
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15.02.2036 energético final

389.90 kWh/m?a
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Uma primeira impressao

Diese Doppelhaushalfte Gberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 111 m? auf einem
rund 446 m? groBen Grundstiick und bietet viel Raum flr individuelle
Gestaltungsideen. Das im Jahr 1968 erbaute Haus verfligt Uber insgesamt vier
Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Die durchdachte
Raumaufteilung bildet eine solide Grundlage fur ein komfortables und personliches

Wohnen.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein groBzlgiger Wohnbereich, der mit einem Kamin
ausgestattet ist und besonders an kiihleren Tagen eine angenehme, behagliche
Atmosphare schafft. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie zudem auf den Balkon,
der mit einem schonen Ausblick ins Griine zum Entspannen einladt. Erganzt wird
das Raumangebot auf dieser Ebene durch ein weiteres Zimmer, das sich ideal als

Esszimmer nutzen lasst.

Im Gartengeschoss befinden sich zwei weitere Zimmer, die sich hervorragend als
Schlaf- oder Kinderzimmer nutzen lassen. Von dieser Ebene aus haben Sie zudem
direkten Zugang zur Terrasse, die in den Garten Ubergeht und mit einem schénen

Blick in die Natur Uberzeugt.

Der derzeitige Zustand der Immobilie ist sanierungsbedurftig, eréffnet jedoch
gleichzeitig die Mdglichkeit, eigene Vorstellungen hinsichtlich Ausstattung, Stil und

Modernitat zu verwirklichen.

Das Grundstlick bietet vielfaltige Optionen zur Gestaltung des AuBenbereichs, ob
liebevoll angelegter Garten, Spielbereich flr die Familie oder gemditliche Sitzplatze

zum Entspannen und GenieBen. Ein Pool ist ebenfalls vorhanden und kann durch




eine Sanierung wieder aktiviert werden. Eine vorhandene Garage sorgt zudem flr

einen geschutzten Stellplatz und zusatzlichen Stauraum.

Der Charme des Baujahrs verleiht der Immobilie einen besonderen Charakter. Die
anstehende Sanierung bietet Kaufern die Chance, das vorhandene Potenzial
optimal auszuschdpfen und ein Zuhause ganz nach den eigenen Winschen zu

schaffen.

Gerne laden wir Sie ein, sich bei einer Besichtigung vor Ort selbst von den
Moglichkeiten dieser Immobilie zu Uberzeugen. Fur weitere Informationen oder zur

Vereinbarung eines Termins stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfliigung.
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Detalhes do equipamento

- Garage
- Kamin

- Fliesen
- Parkett

- Pool
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Tudo sobre a localizacao

Die angebotene Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Ober-Laudenbach,
einem charmanten und naturnah gelegenen Stadtteil der Kreisstadt Heppenheim.
Die Umgebung zeichnet sich durch ihre ruhige Wohnlage und die Nahe zur Natur
aus, was sie besonders attraktiv fur Familien und Ruhesuchende macht. Vor Ort
stehen ein Kindergarten sowie mehrere gastronomische Angebote zur Verfigung,

die eine angenehme Nahversorgung im direkten Umfeld gewahrleisten.

Heppenheim liegt in der reizvollen Region der Hessischen BergstraBe, die flr ihr
mildes Klima, ihre weitlaufigen Weinberge und ihre hohe Lebensqualitat bekannt ist.
Das Stadtbild wird gepragt von der imposanten Starkenburg, die majestatisch Uber
der Stadt thront und ein beliebtes Ausflugsziel darstellt. Die historische Altstadt mit
ihren liebevoll restaurierten Fachwerkhausern, verwinkelten Gassen und dem
malerischen Marktplatz zahlt zu den schdnsten in der Region und zieht Besucher

aus nah und fern an.

Neben dem hohen Freizeit- und Erholungswert Uberzeugt Heppenheim auch durch
eine sehr gute Infrastruktur. Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und kulturelle Angebote sind in kurzer Zeit

erreichbar.

Die verkehrsglnstige Lage mit direkter Anbindung an die Autobahnen A5 und A67
ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Metropolregionen. Die
Stadte Frankfurt am Main, Mannheim und Heidelberg sind jeweils in etwa 30
Minuten mit dem Pkw erreichbar, wodurch der Standort sowohl fiir Pendler als auch

fur Berufstatige auBerst attraktiv ist.




Insgesamt vereint die Lage naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden

Anbindung und einer hohen Lebensqualitat.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales




Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacodes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 4524 0
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Para o aviso de isen¢do de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

