VON POLL

Waldstetten

Grol3zluigige 4,5-Zi.-M aisonettewohnung mit Balkon
und Gar age!

Numero da propriedade: 25403051

PRECO DE COMPRA: 399.000 EUR - AREA: ca. 123 m2 . QUARTOS: 4.5
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Numa vista ger al

25403051 399.000 EUR
Kauferprovision

ca. 123 m2 betréagt 2,38 % (inkl.

45 MwsSt.) des

: beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2024

1996

1x Lugar de Solido

estacionamento ao ar WC de hdspedes,

livre, 1 x Garagem Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Eletricidade 64.10 kWh/m2a
16.03.2035
B
Bomba de calor ar- 1996

agua
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung 7
gelost. O |

: P berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget Vo ' O 0
berechnen und die passende L = fﬁ%ﬁf
Finanzierungslésung ermitteln. BT :f i

www.von-poll.com/finanzieren
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Uma primeira impressao

Her zlich willkommen zu dieser grof3ztigigen Maisonettewohnung, die mit einer Wohnflache
von ca. 123 m2 ein komfortables Wohnerlebnisin der gefragten Gemeinde Waldstetten
bietet. Dasim Jahr 1975 errichtete hintere Haupthaus wurde im Jahr 1996 erweitert, sodass
sich diese Wohnung im Anbau von 1996 befindet. Das gesamte 4-Parteienhaus wurdeim
Jahr 2024 umfassend renoviert und besticht durch seinen gehobenen Ausstattungsstandard
sowie einen gepflegten Gesamtzustand.

Das Herzstiick der Maisonettewohnung ist der nahtlose Uber gang zwischen dem

lichtdur chfluteten Wohn- und Essbereich und der offenen Kiche, welcher durch seinen
stimmigen Grundriss vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten er 6ffnet und sich ideal fur
gemeinsames K ochen und Bewirten von Gasten anbietet. Hochwertige Bodenbelage und
ausgewahlte M aterialien verleihen den Raumen eine angenehme Atmosphare. Der
grof3zugige Sudbalkon I&dt nach Feierabend zu einem Glaschen Wein oder zu einer
Grillparty mit Freunden ein. Fir die Gaste steht auf dieser Ebene noch ein separatesWC
zur Verfigung.

Mit insgesamt 4,5 Zimmern nimmt die Immobilie eine flexible und individuelle
Raumplanung auf. Drei gut geschnittene Schlafzimmer bieten auf der oberen Ebene
ausreichend Platz fiir Familienmitglieder oder Gaste aber auch fir ein Arbeitszimmer. Das
geschmackvolle Tageslicht-Badezimmer verfligt Gber einen Doppelwaschtisch, eine
bodengleiche Dusche mit Regen-K opfbrause und zuséatzlicher Handbrause sowieein WC.
Bel soviel Komfort darf natirlich eine freistehende Badewanne und ein
Handtuchheizkor per nicht fehlen.

Die Wohnung wird Uber eine zentrale Heizungsanlage mit einer L uft-Wasser-Warmepumpe
beheizt, deren niedriger Endenergiebedarf nur 64,1 kWh/(m2*a) betr &gt und somit zur
Ener gieeffizienzklasse B zahlt, was sich positiv auf die monatlichen Nebenkosten auswirkt.

Zur Immabilie gehoren zwei Abstellraume im Unter geschoss sowie eine gemeinschaftlich
genutzte Waschkiche. Eine Garage mit Sektionaltor sowie ein Stellplatz vor der Haustiire
runden dieses Angebot ab. Die Immobilieist aktuell frei und sofort beziehbar (Erstbezug
nach Renovierung).

* Bitte beachten Sie, dasswir nur Anfragen mit vollstédndigen Kontaktdaten (Vorname,
Nachname, aktuelle Anschrift, Mobilnummer und E-Mail-Adresse) bear beiten konnen!
Herzlichen Dank! *
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Tudo sobrealocalizacao

Die Maisonettewohnung befindet sich in einem ruhigen, am Ortsrand gelegenen
Wohngebiet. Dazu kommt, dassin unmittelbarer Nahe des Hauses lange Feldwege umgeben
von Wiesen und Waldern beginnen - somit ist die Lageideal zum Spazieren oder um mit
lhrem Hund Gassi zu gehen!

Waldstetten ist eine Gemeinde im Ostalbkreis mit aktuell tiber 7.000 Einwohnern. Sieliegt
im Osten von Baden-Wirttemberg und gehért zur Randzone der M etropolregion Stuttgart.
Die Gemeinde liegt am Nordful? des Stuifen im Vorland der 6stlichen Schwabischen Alb am
Rand des Remstals zwischen 350 und 781 Metern Hohe. Es grenzt an das Stadtgebiet von
Schwabisch Gmiind sowie an die dem Landkreis Goppingen zugehérigen Stadte L auterstein
und Donzdorf. Im Jahr 2000 er hielt die Gemeinde das Pré&dikat Staatlich anerkannter
Erholungsort - Naturverbundene und sportlich Aktive bekommen hier zu Fufd oder mit dem
Fahrrad voll auf ihre Kosten.

Fur dieKleinsten bietet Waldstetten vier Kleinkindgruppen sowie finf Kindergarten an. Mit
der Gemeinschaftsschule Unterm Hohenrechberg mit Mensa und Ganztagsangebot werden
von der Grundschule ab alle Bildungsstandar ds der Hauptschule, Realschule und des
Gymnasiums angeboten. Zusétzlich gibt es mit der Franz-von-Assisi-Schule noch eine
katholische Freie Realschule.

Eine gute Nahver sorgung vor Ort ist mit Backereien, einem Supermar kt, Discounter,
Metzger, Getrankemarkt, Postfiliale, Tankstelle, mehreren Arzten, Banken und Friseure
sowie Restaurants usw. stets gewahrleistet.

In Waldstetten wird dem Vereinsleben noch ein grof3er Stellenwert zugeschrieben. So gibt es
dort unzéhlige Vereinewie z.B. den TSGV Waldstetten 1847 e.V. mit Abteilungen fir Rad,
Tischtennis, Ski, Turn- und Leichtathletik sowie FuRball. Aufgrund weiterer Vereinewie
dem Tennis-, Fasnachts-, Schitzen-, oder dem Fliegerverein usw. ist mit Sicherheit fur jedes
Hobby etwas dabei. Besondersstolz ist Waldstetten auf ihr eigenes beheiztes Hallenbad und
Freibad.

In nur rund 5 km Entfernung erreichen Siedie Kreis- und Hochschulstadt Schwabisch
Gmund mit Uber 64.000 Einwohnern, der Bevolkerungsgr63e nach der zweitgr 6i3ten Stadt
des Ostalbkreises. Schwabisch Gmund bietet neben einer vollstandigen Nahver sorgung und
einer aufRerordentlich guten Infrastruktur auch unzéhlige Einkaufsméglichkeiten inklusive
eines direkten Anschlusses an die Bundesstral3e 29 sowie gute Bahnver bindungen Richtung
Schorndor f/Stuttgart und Aalen/Ellwangen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jochen Wischnewski

Hintere Schmiedgasse 23, 73525 Schwabisch Gmiind
Tel.: +497171-404042 4
E-Mail: schwaebisch.gmuend@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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