Koln - Buchheim

Kernsaniert - Freistehendes Familienanwesen mit
hochwertiger Ausstattung in ruhiger Wohnlage

Numero da propriedade: 26390008
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Numa vista ger al

26390008 1.395.000 EUR
Kauferprovision

ca. 262,37 m2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

Telhado de sela beur kundeten

9 Kaufpreises

4 Sdlido

3 ca. 115 m2

5x Lugar de Cozinha embutida

estacionamento ao ar
livre, 3x Garagem
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Dados ener géticos

Aquecimento central

Gés
N/A
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SCAN ME

Bewertung Threr Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstindigen fiir
Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Thre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gespréch stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.
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Uma primeira impressao

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1957 vereint grof3zligiges Wohnen,
flexible Nutzungsmdglichkeiten und eine hochwertige Ausstattung in einem gepflegten,
moder nen Gesamtzustand. Mit einer Wohnflache von ca. 244 mz, verteilt auf drei Etagen,
bietet die Immobilie aul3er gewdhnlich viel Raum fir unter schiedliche L ebens- und
Nutzungskonzepte. Im Jahr 2014 wurde das Haus kernsaniert und préasentiert sich seither in
einem zeitgemalien, reprasentativen und sehr gepflegten Zustand.

Derzeit wird die Immobilie als Haus mit zwei Einheiten genutzt: Das Erdgeschossist zur zeit
vermietet, wahrend sich die beiden oberen Etagen als grof3ziigiger Familienwohnbereich zur
Eigennutzung dar stellen. Dadur ch eignet sich das Objekt ideal fir Kaufer, die Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach verbinden mdchten. Ebenso bietet es hervorragende
Voraussetzungen fur Familien mit grof3em Platzbedar f, M ehr gener ationenkonzepte oder
eine Kombination aus privater und beruflicher Nutzung. Die aktuellen Mieteinnahmen
liegen bei 12.600 Euro jahrlich. Die Mieter im Erdgeschoss sind offen daftir, bei einem
Verkauf auszuziehen.

Der Wohnbereich iberzeugt dur ch seine angenehme Grol3ziigigkeit, helle Raume und eine
durchdachte Aufteilung Uber zwel Etagen. Hochwertiger Parkettboden verleiht den Raumen
eine war me und elegante Wohnatmosphér e. Bodentiefe, dreifachver glaste Fenster sorgen fir
viel Tagedlicht, ein offenes Raumgefiihl und zugleich fir zeitgemalien Wohnkomfort. Ein
besonder es ar chitektonisches Highlight ist die markante Stahltreppe, die den moder nen
Charakter desHauses unterstreicht und als stilpr&gendes Gestaltungselement fungiert.

Die luxurids ausgestattete K tiche fligt sich har monisch in das hochwertige Gesamtbild ein
und bietet beste Voraussetzungen fur anspruchsvolles K ochen und Genief3en. Zu den
Ausstattungsdetails zahlen unter anderem eine herausfahrbar e Dunstabzugshaube, ein
Dampfgarer sowie eine War mhalteflache. Damit erfillt die K liche auch gehobene Anspriiche
an Komfort, Funktionalitét und Design.

Neben einem Gastezimmer verflgt die Immobilie Uber drel weitere Schlafzimmer, wovon
eines mit einem angrenzenden Ankleidebereich ausgestattet ist. Die beiden im Dachgeschoss
liegenden Schlafzimmer Uberzeugen durch grof3e Fenster mit Blick auf den eigenen
Kirschbaum umgeben von Grin.

Auch die Badezimmer prasentieren sich komfortabel und zeitgemal3. | nsgesamt stehen zwei
Bader zur Verfigung: eines mit ebenerdiger Dusche sowie ein weiteresmit Badezimmer mit




Badewanne. Alsbesonderes Highlight ist hier dieindirekte Beleuchtung anzumerken.
Dadurch ist sowohl der praktische Alltag als auch entspannter Komfort bestens abgedeckt.

Fir zusatzlichen Wohnkomfort sorgen zahlreiche Stromanschliisseim Wohnbereich, die
unter anderem den Anschluss von Lautsprechern ermdglichen und damit ideale
Voraussetzungen fir ein hochwertiges Musik- und Klangerlebnis schaffen. Ein
Zentralstaubsauger auf zweli Ebenen rundet die komfortable Ausstattung zusétzlich ab.

DasHausist vollstandig unterkellert und bietet neben klassischen Abstell-, Technik- und
Nutzflachen weiter es attr aktives Potenzial. Ein Kellerraum ist der zeit als Fitnessbereich
eingerichtet und ermdglicht sportliche Aktivitaten bequem im eigenen Zuhause.

Beheizt wird die Immabilie Uber eine Gasheizung. Auch die Parksituation ist besonders
komfortabel: Insgesamt stehen funf Aul3enstellplatze sowie drei Einzelgaragen zur
Verfagung. Damit bietet das Objekt ideale Voraussetzungen fir mehrere Fahrzeuge,
Besucher, Praxisbetrieb oder eine grof3e Familie.

Der Energieausweis wurde beantragt und wird zeitnah nachgereicht.
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Detalhes do equipamento

- Hochwertiger Parkettboden

- Bodentiefe, dreifachver glaste Fenster

- Stahltreppe als ar chitektonisches Highlight
- Hochwertige Einbaukiiche

- Ebenerdige Dusche

- Zentralstaubsauger

- FUnf AulRenstellplatze

- Drei Einzelgaragen
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Tudo sobrealocalizacao

Buchheim, ein Stadtteil von Kdln-M lheim, liegt im 6stlichen Teil des Stadtbezirks und
grenzt an Mllheim, Holweide und Hohenhaus. Die Verkehrsanbindung ist sehr gut, die
Stadtbahnlinien 3 und 18 sowie mehrere Buslinien bieten schnelle Verbindungen in die
Innenstadt und die umliegenden Stadtteile. Auch die Autobahn A3ist in wenigen Minuten
erreichbar.

Dielnfrastruktur in Buchheim ist sehr gut ausgebaut. Es gibt zahlreiche Schulen,
Kindergarten und Einkaufsmoglichkeiten bis hin zu Nahver sorgern und Supermarkten. Das
Wohngebiet zeichnet sich durch eine Mischung aus Einfamilienhausern,

M ehrfamilienhausern und moder nen Wohnanlagen aus, die fiir eine angenehme
Wohnatmosphér e sor gen.

Fur Freizeit und Erholung bieten sich der malerische Rheinpark und der nahe gelegene
Dunnwalder Wald an. Auch kulturell hat Buchheim einiges zu bieten: Regelméalige
Veranstaltungen und Feste fordern das Gemeinschaftsleben. Zahlreiche Vereine und
Gemeinschaftsinitiativen tragen ebenfalls zu einem lebendigen Stadtteil bei.

Buchheim ist ein vielseitiger Stadtteil, der durch seine gute Verkehrsanbindung, die
umfassende I nfrastruktur und die hohe L ebensqualitét tiber zeugt. Sowohl Familien als auch
Singles und Senioren finden hier ein attraktives Wohnumfeld.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Alexander Péus

Dellbriicker Hauptstral3e 118, 51069 Koln
Tel.: +49221-297484 95
E-Mail: koeln.dellbrueck @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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