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Numa vista geral

25101014

ca. 245 m2

Telhado de
mansarda

5
3
3
1992

2 x Parque de
estacionamento
subterraneo

1.700.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Solido
ca. 35 m2

WC de hoéspedes,
Lareira, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
Gas 143.00 kWh/m2a
01.05.2028

E
Gas 1992
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Auf einem parkahnlichen ca. 2.510 m? grof3en Grundstu?ck mit Su?dausrichtung wurde
1992 diese klassisch-elegante Rotklinkervilla mit insgesamt 4 Eigentumswohnungen
errichtet. Die Nachbarschaftsbebauung ist gepragt von repra?sentativen Villen und
kleineren Wohnanlagen auf grol3zu?gigen, grinen Grundstu?cken. Diese beeindruckend
scho?ne und sehr gepflegte Penthouse-Wohnung mit ca. 260 m2 Wohn- und Nutzfla?che
erstreckt sich Uber das gesamte 2. Obergeschoss sowie den ausgebauten Spitzboden
und bedient ho?chste Wohnanspru?che. Die gesamte Ausstattung ist besonders exklusiv
und la?sst keine Wu?nsche offen. Auch Sicherheit und Diskretion werden
grof3geschrieben: Ein Aufzug mit Sicherheitstu?r fu?hrt direkt vom Kellergeschoss in das
grof3ztigige Entrée dieser Penthouse-Wohnung. Von hier aus sind das Gaste-WC, die
reprasentativen RAume sowie auch der separate private Bereich mit den Schlafzimmern
und Badern auf gleicher Ebene zu erreichen. Das schone Entre?e beeindruckt mit
eleganten Marmor-Bodenfliesen und hochwertigen Einbauschra?nken und bietet dartiber
hinaus noch Raum fir weitere Kommoden. Durch eine hiibsche Holz-Schiebetur
gelangen Sie in das grof3e lichtdurchflutete Wohnzimmer mit Parkett und Zugang zur
sonnigen Dachterrasse. Die rechte Seite des Wohnzimmers bietet viel Platz vor dem
offenen Kamin flr eine groRe Sofalandschaft mit Sesseln, und auch die linke Seite kann
raumlich grof3zigig (z. B. fur einen offenen Fligel oder eine Bibliothek) genutzt werden.
Die luxuriose Ku?che mit angrenzendem Wirtschaftsraum ist durch eine Schiebetir direkt
mit dem Esszimmer verbunden und ladt zu geselligen Kochabenden mit Familie und
Freunden ein. Beide Raume sind auch von der Diele direkt zu erreichen. Der abgetrennte
Privatbereich der Wohnung umfasst ein Schlafzimmer mit Ankleidebereich sowie
eigenem Bad mit Regendusche und Whirlpool-Badewanne. Auch das Kinderzimmer
verfuigt Uber ein Bad en suite und einen begehbaren Kleiderschrank. Das Eltern-
Schlafzimmer hat dartber hinaus einen Zugang zu der nach Siiden ausgerichteten
Dachterrasse. In den ausgebauten Dachboden gelangen Sie tber eine Treppe vom
Privatbereich aus und dort erwartet Sie ein weiterer grof3ztigiger Wohnraum mit eigenem
Duschbad, der sich hervorragend als Bu?ro-, Hobby- oder Wohnraum fir Gaste oder
altere Kinder eignet. Das Bus-Soundsystem, ein integriertes KNX-Smart-Home-System,
die eingebaute Alarmanlage sowie die Ful3bodenheizung in allen RAumen garantieren
hochsten Wohnkomfort und Sicherheit. Alle Ausstattungsdetails vom
Beleuchtungskonzept bis zum Carrara-Marmor sind von erstklassiger Qualitat. Zu dem
exklusiven Penthouse geho?ren dariiber hinaus noch ein Kellerraum und zwei
komfortable Tiefgaragenstellpla?tze mit eigenen Grundbu?chern, die im Preis enthalten
sind. Diese Luxuswohnung freut sich auf Sie als neue Eigentu?mer. U?berzeugen Sie
sich von dieser Rarita?t in bester Lage von Wellingsbittel bei einer perso?nlichen




Besichtigung!
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Detalhes do equipamento

* reprasentatives Eingangsportal und Treppenhaus

* Aufzug vom Kellergeschoss bis in die Wohnung mit Sicherheitstir

* Parkett- und Carrara-Marmorbdden sowie fugenloser Spachtelboden

* mal3angefertigte Einbauten vom Tischler

* exquisite Kiiche von der Tischlerei PALADIUM aus 2020 (Neupreis ca. 100.000 €)
* Einbaugerate von BORA, Miele und Siemens sowie hochwertige Arbeitsplatte aus
Naturstein

* Hauswirtschaftsraum mit ebenso mafiangefertigten Einbauten

* neue Heizungsanlage aus 2019

* Alarmanlage

* exklusive Bader mit hochwertigen Sanitarobjekten aus 2019 (Neupreis ca. 140.000 €)
* Kamin

* KNX Smart-Home-System

* weild lackierte Holzfenster, stralRenseitige Fenster mit erhéhtem Schallschutz,
elektrische Veluxfenster im Dachgeschoss

* Biffar - Wohnungstur mit hochster Sicherheit und Qualitat

* Deckenhdhe im Obergeschoss ca. 2,70 m
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Tudo sobre a localizacao

Das im Alstertal gelegene Wellingsbdittel befindet sich im ruhigen und grinen Nord-Osten
Hamburgs und gehdrt zu den beliebtesten Wohngebieten der Hansestadt. Dieser
Stadstteil besticht mit seinen vielféltigen Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten sowie der
hervorragenden Infrastruktur. Diverse angesehene Schulformen sowie Kindergérten und
Kindertagesstatten sind vor Ort vorhanden und fuf3laufig in nur wenigen Minuten zu
erreichen. Auch beliebte Tennis- und Hockeyclubs befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Weitere Sportclubs sowie der Golfclub Treudelberg gestalten das Leben im idyllischen
Alstertal abwechslungsreich und interessant. Vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten am
Wellingsbutteler Markt, der beliebte Wochenmarkt sowie Restaurants und verschiedene
Arzte unterstreichen die hohe Wohnqualitét. Alle weiteren Wiinsche erfiillen sich im
exklusiven Alstertal-Einkaufszentrum nebenan. Die Hamburger Innenstadt sowie der
Flughafen sind, insbesondere durch die S-Bahnstation Wellingsbittel sehr gut zu
erreichen. In Wellingsbuttel verkehren die S-Bahn-Linien S1 und S11 sowie die Bus-
Linien 27, M27, 168 und 368. Mit dem PKW gelangen Sie auch in ca. 20 Minuten in die
Innenstadt.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 1.5.2028.
Endenergieverbrauch betragt 143.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sandra Husemann

Poppenblitteler Weg 191a Hamburgo - Alstertal
E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




