Esterwegen

Vollvermietetes Mehrfamilienhaus als
nachhaltige Kapitalanlage

Numero da propriedade: 26388005

PRECO DE COMPRA: 449.000 EUR < AREA: ca. 287 m2 . QUARTOS: 8.5 ¢ AREA DO TERRENO: 421 m?2
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Dados energéticos

Aquecimento Certificado de
central consumo de energia
Gas 96.60 kWh/m?a
20.09.2029

C
Gas 1984
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Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date iiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.
« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung
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« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region - .
 Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen fea ?I?-p
 RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung '_H%
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T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten
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Ihre Immobilie.

‘ Vorgemerkte Suchkunden
\ erfahren frihzeitig von
\ neuen Immobilienangeboten.

www.von -po”.com ‘emsland
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Uma primeira impressao

Dieses vollvermietete Mehrfamilienhaus mit drei abgeschlossenen Wohneinheiten
stellt eine attraktive Investitionsmaoglichkeit flr Kapitalanleger dar. Das im Jahr 1984
errichtete Objekt befindet sich auf einem ca. 421 m? groBen Grundstiick und
verfugt Uber eine Gesamtwohnflache von rund 287 m2. Die Immobilie prasentiert
sich in einem auBerst gepflegten Zustand und Uberzeugt durch eine solide
Gebaudestruktur, laufende Modernisierungen sowie eine gefragte Aufteilung in drei

eigenstandig nutzbare Wohnungen.

Im Erdgeschoss befindet sich eine vor Kurzem renovierte 2-Zimmer-Wohnung (ca.
70 m?) mit Kiiche und Tageslichtbad. Die Wohneinheit ist mit hochwertiger
Dreifachverglasung ausgestattet und bietet dadurch ein angenehmes Wohnklima
sowie eine zeitgemaBe energetische Qualitat. Das helle Tageslichtbad verflugt Gber
eine bodengleiche Dusche. Eine moderne Einbaukiche ist bereits vorhanden und

im Kaufpreis enthalten.

Die Wohnung im ersten Obergeschoss bietet eine groBzugige Aufteilung mit 3,5
Zimmern, Kiiche und Bad auf ca. 120 m?. Auch diese Einheit wurde frisch renoviert
und Uberzeugt durch ein komfortables Wohnambiente. Das Tageslichtbad ist mit
einer bodengleichen Dusche sowie einer Badewanne ausgestattet. Ein Ofen sorgt
zusatzlich fur eine behagliche Atmosphare. Besonders hervorzuheben sind der
lichtdurchflutete Wintergarten sowie die groBziigige Dachterrasse, die dieser
Wohnung einen besonderen Mehrwert verleihen. Auch hier ist eine Einbaukiche

bereits vorhanden.
Im zweiten Obergeschoss befindet sich eine weitere Wohneinheit mit drei Zimmern,

Kliche und Bad und einer Wohnflache von ca. 97 m?. Der gut nutzbare Grundriss

ermdglicht eine vielseitige und zugleich alltagstaugliche Raumaufteilung. Das




Tageslichtbad ist mit einer Dusche ausgestattet. Zwei Balkone schaffen zusatzliche
Aufenthaltsqualitdt und werten die Wohnung zusatzlich auf. Eine integrierte

Einbauktiiche ist ebenfalls vorhanden.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen eigenen Abstellraum fir jede
Wohneinheit sowie einen gemeinschaftlich nutzbaren Lagerraum mit zusatzlicher
Stauraumreserve. Die im Jahr 2024 erneuerte Gas-Zentralheizung unterstreicht
den gepflegten Gesamtzustand der Immobilie und sorgt fur eine zeitgemaBe

Warmeversorgung.

Auch im AuBenbereich bietet das Objekt Uberzeugende Rahmenbedingungen: Ein
Doppelcarport sowie mehrere Stellplatze direkt am Haus stehen zur Verfigung.
Insgesamt sind pro Wohneinheit zwei Parkmdglichkeiten vorgesehen, was die

Vermietbarkeit und den Wohnkomfort zusatzlich begnstigt.

Das Mehrfamilienhaus befindet sich insgesamt in einem sehr gepflegten und
laufend instand gehaltenen Zustand. Fur den neuen Eigentimer ergibt sich damit
eine interessante Gelegenheit, in eine bereits etablierte und vollvermietete
Wohnimmobilie mit drei abgeschlossenen Einheiten zu investieren. Die Kombination
aus gepflegter Substanz, teilweise modernisierten Wohnungen, erneuerter
Heizungsanlage und guter Mieterstruktur macht dieses Objekt zu einer

Uberzeugenden Kapitalanlage mit langfristiger Perspektive.
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Detalhes do equipamento

- 3 Wohnungen (EG 2 ZKB, 1. OG 3,5 ZKB, 2. OG 3 ZKB)

- Wohnung im EG Dreifachverglasung

- Gas-Heizung aus 2024

- Ofen in der Wohnung im 1. OG

- Wintergarten Wohnung 1. OG + Dachterrasse

- 2 Balkone Wohnung 2. OG

- Doppelcarport + mehrere Stellplatze am Haus (2 Parkplatze je Wohneinheit)
- 3 Einbauktichen

- Tageslichtbad EG mit bodengleicher Dusche

- Tageslichtbad 1. OG mit bodengleicher Dusche und Badewanne
- Tageslichtbad 2. OG Dusche

- gemeinschaftlicher Abstellraum

- jede Wohnung hat einen Abstellraum
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Tudo sobre a localizacao

Esterwegen im Emsland prasentiert sich als ein attraktiver Standort mit einer
stabilen und leicht wachsenden Bevolkerung sowie einer familienfreundlichen
Altersstruktur. Die ruhige, l1andliche Lage in Kombination mit der Nahe zu urbanen
Zentren wie Meppen schafft eine ausgewogene Lebensqualitat, die sowohl Ruhe
als auch gute Erreichbarkeit gewabhrleistet. Die solide Infrastruktur mit Anbindung
an Autobahnen und regionalen Buslinien unterstutzt die Mobilitat und fordert das
Pendlerpotenzial. Die wirtschaftliche Basis aus Landwirtschaft, erneuerbaren
Energien und Fertigung sorgt fiir eine niedrige Arbeitslosigkeit und stabile

Rahmenbedingungen, die Investoren eine verlassliche Perspektive bieten.

Die unmittelbare Umgebung von Esterwegen Uberzeugt durch eine Vielzahl
praktischer und wertsteigernder Annehmlichkeiten. Einkaufsmoglichkeiten wie
Netto Marken-Discount, Aldi und K+K sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar
und gewabhrleisten eine komfortable Versorgung. Die Nahe zu mehreren
Bushaltestellen, darunter das Einkaufszentrum in nur zwei Minuten FuBweg, sichert
eine unkomplizierte Anbindung an das regionale Verkehrsnetz. Obwohl keine
direkte Schienenanbindung im Ort vorhanden ist, bieten die gut erreichbaren
Bahnhofe in Sedelsberg und Scharrel zusatzliche Optionen fir den regionalen

Personenverkehr.

Flr die Gesundheitsversorgung stehen in unmittelbarer Nahe eine Apotheke sowie
eine Zahnarztpraxis bereit, die in wenigen Gehminuten erreichbar sind. Daruber
hinaus sind Facharzte und Pflegeeinrichtungen in einem Umkreis von etwa sieben
Kilometern verfligbar, was eine umfassende medizinische Betreuung gewahrleistet.
Das Bildungsangebot mit Grundschule, Oberschule und Kindergarten im Ort schafft
eine solide Basis fir die langfristige Entwicklung der Gemeinde und tragt zur

Attraktivitat flr Familien bei, was sich positiv auf die Nachfrage nach Wohnraum




auswirkt.

Die Kombination aus stabiler Nachfrage, solider Infrastruktur und naturnaher Lage
macht Esterwegen zu einem vielversprechenden Investitionsstandort. Die
vorhandenen Versorgungs- und Mobilitatsangebote sowie die wirtschaftliche
Stabilitat bilden eine verlassliche Grundlage flr nachhaltige Wertsteigerungen. FUr
Investoren, die auf der Suche nach einer sicheren und zukunftsfahigen Anlage im
landlichen Raum Niedersachsens sind, bietet Esterwegen eine Uberzeugende
Madglichkeit, von einem ausgewogenen Verhaltnis zwischen Ruhe, Infrastruktur und

Wachstumspotenzial zu profitieren.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Holger Klages

CastellstraBe 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 -13 05 92 21

E-Mail: emsland@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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