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Ein Zuhause zum Wohlfuhlen - Modernisierte
Doppelhaushalfte mit grof3ztiigigem Grundstlick
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Numa vista ger al

25388027

ca. 130 m2
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1964

2x Car port, 3 x
Lugar de
estacionamento ao ar
livre

299.000 EUR
Casa geminada

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Sélido
Terraco, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 221.80 kWh/m2a
31.10.2035
G
Gés 1964
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Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date lber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung gt
» Prognosen zur Kaufpreisentwicklung EEQ-HE
« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region L L I-l.-"l-.
+ Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen ‘-l'.l -1
+ RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

2 [

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https:/vonpoll.io/bewerten

www.von-poll.com
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Ein Zuhause zum Wohlfiihlen —ideal fir Familien oder Paare, die Wert auf Qualitat, Raum
und Privatsphéare legen. Diese Doppelhaushélfte ver eint helle Wohnr aume, moder ne
Ausstattung und ein idyllisches Grundstiick zu einem Ort, an dem Wohnen zur Erholung
wird.

Diese moder nisierte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1964 ver bindet klassische Architektur
mit zeitgemalkem Wohnkomfort und einer durchdachten Ausstattung. Auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von rund 678 m2 bietet das Haus etwa 130 m2 Wohnflache —ideal
fur Familien oder Paare, die ein gepflegtes Zuhause mit viel Platz, Privatsphare und
Gestaltungsspielraum suchen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein heller, einladender Wohn- und Essber eich mit offener
Klche, der dank grofRer Fensterflachen von natirlichem Licht durchflutet wird. Der
angrenzende, beheizbar e Winter garten mit Klimaanlage erweitert den Wohnraum und kann
das ganze Jahr Uber genutzt werden. An sonnigen Tagen bieten zwei Terrassen —eine davon
mit elektrisch betriebener Markise —zusétzlichen Freiraum im Griinen und laden zum
Entspannen oder geselligen Beisammensein ein.

Die Immobilie Gberzeugt mit einer familienfreundlichen Grundrissgestaltung: 1nsgesamt
stehen vier gut geschnittene Zimmer zur Verflgung, darunter drei komfortable
Schlafzimmer, dieideale Ruckzugsorte fur jedes Familienmitglied schaffen. Zwei
geschmackvoll modernisierte Tageslichtbader — eines mit Badewanne im Erdgeschoss, das
andere mit bodengleicher Duscheim Obergeschoss — sorgen fir Komfort und Funktionalitat
im Alltag.

Im Jahr 2016 wurde das Haus umfassend renoviert. Im Zuge dieser MafRnahmen wurden
unter anderem das Dach gedammit, elektrische Jalousien installiert sowie beide Bader
vollstandig neugestaltet. Die funktional ausgestattete Einbauktiche bietet Platz fur
gemeinsames K ochen und Genief3en. Im Eingangsbereich sor gt ein mal3gefertigter
Garderobenschrank fur Ordnung und ein stilvolles Entree.

Der AuRenbereich ist ebenso durchdacht wie einladend: M ehrere AulRensteckdosen — auch

in den Beeten — sowie praktische Wasser anschliisse erleichtern Gartenarbeiten und
ermoglichen vielseitige Nutzungsmoglichkeiten, etwa flir Beleuchtung oder saisonale
Dekoration. Ein Grillhaus bildet den Mittelpunkt flr gemutliche Abendeim Freien,
wahrend Werkstatt, Lagerraum und zusatzlicher Schuppen ideale Bedingungen fir
Hobbygartner und Heimwerker schaffen. Das Doppelcar port bietet Platz fur zwei Fahrzeuge




und verfligt Gber einen direkten Zugang in den Garten.

Die Immobilie befindet sich in einer angenehmen Wohnlage, die sowohl Ruhe als auch eine
sehr gute Infrastruktur bietet. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und offentliche
Verkehrsmittel sind bequem erreichbar. Damit eignet sich das Haus perfekt fir Familien
oder Paare, die Wohnkomfort, Raumangebot und Lagequalitat gleicher mafen schétzen.
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Detalhes do equipamento

- renoviert 2016

- Dach gedammt

- elektr. Jalousien

- Wintergarten

- Klimaanlage im Wintergarten

- elektr. Markise

- Tageslichtbad EG mit Badewanne

- Tageslichtbad OG mit bodengleicher Dusche
- Einbaukiche

- Garderobenschrank im Eingangsbereich

- Doppelcarport mit Durchgang in den Garten
- Werkstatt

- Lagerraum

- Schuppen

- Grillhaus

- AuRensteckdosen, auch in den Beeten

- AulRenwasser anschllisse
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Tudo sobrealocalizacao

Haren in Nieder sachsen besticht durch seine harmonische Verbindung aus landlicher Ruhe
und moderner Infrastruktur. Mit rund 24.500 Einwohnern bietet die Stadt eine behagliche
Atmosphére, dievon einer stabilen demogr afischen Entwicklung und einer niedrigen
Bevolkerungsdichte gepréagt ist. Die maritime Wirtschaft mit Gber 20 ansissigen Reedereien
sorgt fur eine gesicherte wirtschaftliche Basis und vielfaltige Beschéaftigungsmoglichkeiten.
Die ausgezeichnete I nfrastruktur, die neben einer umfassenden medizinischen Ver sorgung
auch vidlfaltige Bildungseinrichtungen umfasst, sowie die glinstige Verkehrsanbindung bis
zur niederlandischen Grenze, schaffen eineideale Grundlage fir ein familienfreundliches

L eben. Diekontinuierliche Aufwertung der Innenstadt, insbesondere der , Langen Straf3e”,
unterstreicht die Attraktivitat Harens als Wohnort mit Zukunftspotenzial.

In Haren finden Familien ein besonder s sicheres und einladendes Umfeld, das von einer
starken Gemeinschaft und zahlreichen Freizeitmoglichkeiten gepragt ist. Dieruhige
Wohnlage ermoglicht ein behiitetes Aufwachsen der Kinder, wahrend die Néhe zu Parks
und Spielplatzen fir wertvolle Momente an der frischen Luft sorgt. Die familienfreundliche
Atmosphére wird durch dievielfaltigen Angebote fir Kinder und Jugendliche erganzt, die
eine ausgewogene Balance zwischen Geborgenheit und Entfaltung garantieren.

Die Umgebung bietet eine hervorragende Auswahl an Bildungseinrichtungen, die fu3laufig
in nur wenigen Minuten erreichbar sind. Kindergarten wie der Katholische Kindergarten St.
Ansgar und die Ansgarischule Grundschule sind in etwa 7 bis 9 Minuten zu Ful3 erreichbar,
was den Alltag fur Familien besonder s angenehm gestaltet. Weiter fiihrende Schulen wie die
Martinus-Ober schule und das Gymnasium Haren liegen ebenfallsin gut erreichbarer Nahe
und ermdglichen eine dur chgangige Bildungsbiogr afie. Die medizinische Versorgung ist
durch mehrere Apotheken, darunter die Apotheke am Rathausin nur 16 Minuten zu Ful3,
sowie dur ch nahegelegene Ar ztpraxen gewahrleistet, was ein ber uhigendes Sicher heitsgefihl
vermittelt. Fur aktive Familien bieten zahlreiche Parks, wie der Park an der Mersmuhlein
nur 5 Minuten FulBweg, sowie vielfaltige Sportmdglichkeiten und Spielplatze eineideale
Umgebung fur Bewegung und Erholung. Erganzt wird das Freizeitangebot durch kulturelle
Highlights wie das Dankernkino, dasin etwa 24 Minuten zu Ful3 erreichbar ist.
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarktewie ALDI Nord und EDEKA, sind ebenfalls
bequem in 8 bis 12 Minuten zu Ful3 erreichbar, was den Alltag unkompliziert und
zeitsparend macht. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Bushaltestellen, beispielsweise die Haltestelle B408/Ferienzentrum in 10 Minuten Ful3weg,
gut gewahrleistet und unterstiitzt die M obilitat der gesamten Familie.

Diese ausgewogene K ombination aus sicherer, natur naher Wohnlage, exzellenter Bildungs-




und Gesundheitsinfrastruktur sowie vielfaltigen Freizeitangeboten macht Haren zu einem
idealen Lebensort fur Familien. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort,
an dem IhreKinder behiitet aufwachsen und die ganze Familie eine hohe L ebensqualitat
genieflden kann.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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