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Numa vista geral

25265015

ca. 75 m?
3

2

2

1997

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

249.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
WC de hoéspedes,
Lareira
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 102.00 kWh/m2a
09.01.2028
D
Gas 1997
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

In ruhiger Lage und mit schimmernden Blick auf den Bodden préasentiert sich diese
charmante 3-Zimmer-Maisonettewohnung mit ca. 75 m2 Wohn- und Nutzflache als
Ruckzugsort fur alle, die das Besondere suchen. Das Zusammenspiel aus maritimem
Flair, durchdachtem Raumkonzept und wohnlicher Atmosphéare macht dieses Zuhause zu
einer echten Raritat auf dem Darf3.

Der offen gestaltete Wohn-, Koch- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung.
Hier trifft luftiges Wohnen auf gemiitliches Ambiente — die traditionellen Fenstertffnungen
verleihen den Wohnbereichen eine natirliche Lichtstimmung, wéahrend der Kaminofen an
kihleren Tagen fur wohltuende Warme sorgt. Das stilvolle Vollbad erganzt den unteren
Wohnbereich und fugt sich harmonisch in das Gesamtbild ein.

Uber eine Treppe gelangt man in den Spitzboden, der mit einem zuséatzlichen
Schlafzimmer und eigenem WC ausgestattet ist — ein komfortabler Ruckzugsort fir Gaste
oder Familienmitglieder, der Privatsphare und Funktionalitét elegant verbindet. Ein Pkw-
Stellplatz direkt auf dem Grundstiick bietet zusatzlichen Komfort.

Die WEG fuhrt derzeit ein zusatzliches Ricklagenkonto; daher betragt das Hausgeld ab
dem 01.01.2026 463,00 €. Damit sinkt es bereits von aktuell 487,00 € auf 463,00 € — und
nach heutigem Stand ist auch langfristig mit einer weiteren Entlastung zu rechnen. Die
Hintergriinde erldautern wir Ihnen gern im personlichen Gesprach.

Ob als Ferienwohnung, Zweitwohnsitz oder fester Lebensmittelpunkt — diese Immobilie
vereint naturnahes Wohnen mit maritimer Leichtigkeit. Entdecken Sie diesen besonderen
Ort und lassen Sie sich bei einer Besichtigung von seinem Charme begeistern. Fir die
Bearbeitung Ihrer Anfrage bitten wir um vollstandige Kontaktdaten (Name, Adresse, E-
Mail-Adresse und Telefonnummer).
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Detalhes do equipamento

- 3-Zimmer-Maisonettewohnung mit einer Wohn- und Nutzflache von ca. 75 m2
- offener Wohn-, Koch- und Essbereich mit harmonischem Raumkonzept

- stilvolles Vollbad mit charmanten Details

- zusétzliches Schlafzimmer im gemdutlichen Spitzboden

- Kaminofen fiir behagliche Warme und Wohlfiihlatmosphéare

- wunderschéner, schimmernder Blick auf den Bodden

- Pkw-Stellplatz direkt auf dem Grundstiick

- vielseitig nutzbar als Ferienwohnung, Haupt- oder Zweitwohnsitz
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Tudo sobre a localizacao

Wieck am Darf3 liegt malerisch zwischen dem Bodden und der Ostsee und gehdrt zu den
reizvollsten Dorfern auf der Halbinsel Fischland-Dar3-Zingst. Der Ort besticht durch seine
reetgedeckten Hauser, ruhigen Straf3en und das authentisch maritime Flair, das die
besondere Atmosphére dieser Region ausmacht.

Vom kleinen Hafen aus er6ffnet sich ein weiter Blick Giber den Bodden — besonders
stimmungsvoll bei Sonnenauf- und -untergang. Die umgebende Landschaft aus Wiesen,
Waldern und Wasserflachen ladt zu Spaziergangen, Radtouren und vielfaltigen
Freizeitaktivitdten in der Natur ein. Die feinsandigen Ostseestrande von Prerow und
Ahrenshoop sind in wenigen Minuten erreichbar.

Im benachbarten Born a. Darf3 finden sich gute Einkaufsmoglichkeiten, ein Supermarkt
sowie weitere gastronomische Angebote. Uber die BundesstraRe 105 und die
Bahnanschlisse in Ribnitz-Damgarten oder Barth ist Wieck zudem sehr gut an das
Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.

Wieck am Darf3 steht fiir einen ruhigen und naturverbundenen Lebensstil — ideal fur all
jene, die die Nahe zum Wasser, die Urspringlichkeit der Landschaft und das besondere
Flair der Darf3-Region zu schatzen wissen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 102.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir bei bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitatsprufung durchfihren. Dies entspricht dem Anspruch an unsere
Servicequalitat und berlcksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen unserer
Eigentimer.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-StraRe 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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