Bergheim - Glessen

Grol3zugiger Bungalow mit Einliegerwohnung und
Traumgarten vor den Toren Kolns
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Numa vista ger al
26456021 695.000 EUR
Casa unifamiliar /
ca. 206,78 m2 Moradia
6 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
2 beurkundeten
1983 Kaufpreises
2014
Sélido
ca. 67 m?

Terrago, WC de
hospedes, Jardim / uso
partilhado
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Gas 162.60 kWh/m2a
27.05.2036
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BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fuir Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir lhnen zur Verfligung.
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Uma primeira impressao

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert lhnen diesen sehr gepflegten und grof3ziigigen
Bungalow in landlicher I1dylle—nur etwa 15 Minuten vom K o6lner Westen entfernt. Dieim
Jahr 1983 errichtete Immabilie ver bindet komfortables Wohnen auf einer Ebene mit einer
eleganten Split-L evel-Architektur und einem liebevoll angelegten grof3en Garten, der viel
Platz fur Familienleben und Erholung im Griinen bietet.

Auf einer Wohnflache von ca. 206,78 m2 und einem Grundstiick von etwa 484,4 m2 er 6ffnet
sich ein Zuhause mit vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten fiir Familien, Paare mit erhéhtem
Platzbedarf oder auch M ehrgenerationenkonzepte. Durch fortlaufende M oder nisier ungs-
und I nstandhaltungsmafinahmen — zuletzt im Jahr 2014 — présentiert sich die Immobiliein
einem aul3er st gepflegten Gesamtzustand.

Bereitsvon aul3en Uberzeugt der Bungalow mit seiner klaren ar chitektonischen
Linienfahrung, die sich harmonisch in dasruhige Wohnumfeld einflgt. Der Gberdachte
Eingangsber eich empfangt Bewohner und Gaste auf elegante Weise, wahrend gepflegte
Pflanzbeete das Gesamtbild stilvoll abrunden. Das Herzstlick des Hauses bildet der
weitlaufige Wohn- und Essbereich. Bodentiefe Fenster fronten schaffen hier ein

lichtdur chflutetes Ambiente und sorgen fiir flieRende Ubergénge zur Terrasse und in den
Garten. Die hellen Bodenfliesen unter streichen zusatzlich das offene Raumgefiihl und
verleihen dem Wohnbereich eine zeitlose Eleganz.

Dieliebevoll angelegte grof3e Terrasse erweitert den Wohnraum in den Aul3enbereich und
ladt zu entspannten Stunden im Freien ein. Der gepflegte Garten begeistert mit gewachsenen
Strukturen, viel Griin und ausreichend Platz zum Spielen, Entspannen oder gemeinsamen
Verweilen. Unter schiedliche Sitzber eiche schaffen attraktive Riickzugsorte und verleihen
dem AulBenbereich eine besonder e Aufenthaltsqualitéat.

Die halboffene K liche flgt sich har monisch in das Wohnkonzept ein und verflgt Gber
moder ne Einbaumobel in Holzoptik. Grol3e Fenster flachen sorgen auch hier fir viel
Tageslicht und schaffen eine freundliche Atmosphére mit Platz fir einen zusatzlichen
kleinen Essbereich. Diese Gestaltung ermdglicht kur ze Wege und eine komfortable Nutzung
im Alltag mit der Option, die Kiiche zur Diele hin zu 6ffnen.

Das grofziigige Hauptschlafzimmer im Erdgeschoss bietet einen schénen Blick ins Griine
und viel Platz zum Entspannen. Ein weiteres Schlafziimmer auf dieser Ebene profitiert
ebenfallsvon grof3en Fenstern mit Gartenblick. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
weiteresflexibel nutzbares Zimmer, welches sich ideal alsKinder -, Gaste- oder




Arbeitszimmer eignet. Angrenzend an das Haus befindet sich die eigene Garage in der
gleichen massiven Bauweise wie der Bungalow mit Stellplatz vor der Garage.

Das Tageslichtbad im Erdgeschoss Uber zeugt durch seine Gr 63e und bietet Platz fir eine
Badewanne, eine grof3zigige Dusche, zwei Waschbecken, Stauraum sowieein WC. Ein
weiter es Gaste-WC befindet sich direkt im Eingangsber eich.

Auch das Souterrain er 6ffnet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Ein zusatzlicher heller
Wohnbereich mit direktem Zugang zu einer eigenen sonnigen Terrasse und Aufgang in den
Garten eignet sich hervorragend als Gaste-, Kinder-, Arbeits- oder Hobbybereich und
schafft zusétzlichen Freiraum fir individuelle Wohnkonzepte. Das angrenzende
Schlafzimmer konnte auch wieder mit dem Wohnraum verbunden werden. Ein zusétzliches
Zimmer mit Kichenanschliissen macht das Souterrain zu einer vollstandigen
Einliegerwohnung. Erganzt wird das Raumangebot auf dieser Ebene durch zwei praktische
Allzweckrdume, einen Heizungs- und Technikraum sowie einen grof3ziigigen Dielenbereich
mit viel Stauraum und integriertem Einbauschrank.

Technisch befindet sich die Immobilie ebenfallsin einem sehr gepflegten Zustand. Das Haus
wurdein massiver Bauweise errichtet, das Souterrain im Jahr 1997 umfassend moder nisiert
und das Erdgeschoss zuletzt 2014 renoviert. Fortlaufende I nstandhaltungsmalRnahmen

unter streichen den sorgféltigen Umgang mit der Immobilie. Die pro Raum steuerbare
FulRbodenheizung sor gt zusatzlich fir angenehmen Wohnkomfort. Zudem bestehen

inter essante Entwicklungsmaglichkeiten dur ch ber eits vorhandene Planungen fir eine
mdgliche Aufstockung einer zweiten Etage.

I nsgesamt verbindet diese Immobilie zeitlose Architektur mit grof3ziigigen Innen- und
AuBenflachen sowie einem hohen Maf? an Wohnqualitat. Dieruhige Wohnlage, das flexible
Raumangebot, der gepflegte Gesamtzustand und die verkehrsgiinstige Lagein die
umliegenden Metropolen machen diesen Bungalow zu einem Zuhause mit langfristiger

Per spektive fur unter schiedlichste L ebenssituationen.

Wir freuen unsdarauf, lhnen die besondere Atmosphare und die vielen Vor zlige dieser
Immobilie bei einer personlichen Besichtigung ndher vorstellen zu dirfen.
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Detalhes do equipamento

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Dann schauen Sie sich gerne unseren virtuellen Rundgang an:

https://tour.gir affe360.com/am_breuershof_4 glessen

Verschaffen Sie sich einen vollstandigen ersten Eindruck von der Immobilie und nutzen Sie
gernedie Moglichkeit, auch die Abmessungen der Raume virtuell zu erkunden.
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Tudo sobrealocalizacao

DieImmobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von Glessen, einem beliebten Ortsteil
der Kreisstadt Bergheim im Rhein-Erft-Kreis. Glessen verbindet ruhiges, natur nahes
Wohnen mit einer sehr guten Anbindung an die Stadte K6In, Pulheim und Bergheim und
zahlt insbesondere bei Familien und Berufspendlern zu den gefragten Wohnlagen im Koélner
Westen.

Der Ort zeichnet sich durch seine gewachsene Wohnstruktur, gepflegte
Einfamilienhausbebauung sowie ein angenehmes, familienfreundliches Umfeld aus. Die
unmittelbare Umgebung bietet zahlreiche M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung und

Naher holung. Besonder s hervor zuheben sind die unmittelbare Nahe zum
Familienausflugsziel Glessener M ihlenhof, die umliegenden Felder, Wald- und Gr unflachen
sowie der nahegelegene Naturpark Kottenforst-Ville, der zu Spazier gdngen, Fahrradtouren
und sportlichen Aktivitaten einladt.

Geschéfte destaglichen Bedarfs, Super mérkte, Arzte, Apotheken, Kinder garten sowie
Schulen befinden sich in der naheren Umgebung und sind teilweise in wenigen Minuten
erreichbar. Auch gastronomische Angebote sowie Sport- und Freizeitmdglichkeiten sind im
Ort und den angrenzenden Stadtteilen vorhanden.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegenen Autobahnen A1 und A61
sowie die Bundesstralle B477 sind die Kdlner Innenstadt, Pulheim, Frechen und weitere
Zieleder Region bequem erreichbar. Die Fahrtzeit in den Kolner Westen betrgt je nach
Verkehrslage lediglich etwa 15 bis 20 Minuten. Zusatzlich besteht eine gute Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr mit Busverbindungen in die umliegenden Stadte und zu den
nachstgelegenen Bahnhofen.

I nsgesamt bietet Glessen eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen im Grinen und
urbaner Nahe zur Metropolregion Koln —eine Lage mit hoher L ebensqualitat und
nachhaltiger Wohnattraktivitat.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Rechtlicher Hinweis: Zur Veranschaulichung enthalt dieses Exposé teilweise durch
kinstliche Intelligenz generierte Bilder. Diese dienen lediglich zur Illustration sowie zum
Schutz der Privatsphéare der Bewohner und kénnen von der tatsachlichen Immobilie
abweichen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

SylviaKrabbe

Bachstrafie 43, 50354 Hirth
Tel.: +492233-979270
E-Mail: huerth@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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