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Wachtberg / Pech

Stilvoller Walmdachbungalow mit Einlieger wohnung
und Ausbaureserve

Numero da propriedade: 25378015

PRECO DE COMPRA: 620.000 EUR  AREA: ca. 185 m2 « QUARTOS: 6 « AREA DO TERRENO: 765 m?
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Numa vista ger al

25378015 620.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 185 m2 Moradia

Telhado de quadril Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1969 2024

2 x Garagem SSlido

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Oleo 201.60 kWh/m2a
13.03.2035
G
Petr6leo 1969
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Ihr neues Domizil in Wachtber g Pech!

Auf einem sonnigen, 765 m2 grofRen Grundstiick gelegen, bietet die 1969 er baute Immobilie
mit rund 185 m2 Wohnflachereichlich Raum fir Ihre ganze Familie.

DasHerzstiick des Hauses bildet der grol3e, offen gehaltene Wohnbereich im Erdgeschoss.
Freigelegte Holzbalken und ein stilvoller Kamin verleihen dem Raum eine war me, wohnliche
Ausstrahlung. GroRRe Fensterflachen er 6ffnen den Blick direkt ins Grine und lassen viel
Licht in den gesamten Wohnraum.

Die offene Aufteilung des Hauses tiber zeugt durch ihren klaren Stil und bietet somit
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Insgesamt Giber zeugen 6 gentigend grof3e Zimmer mit
zusétzlichen zwei Badern, sowie einem Gaste- WC.

Das Dachgeschossist Uber eine massive Treppe erreichbar und bietet weiteres
Ausbaupotenzial.

Das Gartengeschoss mit Einliegerwohnung eignet sich ideal fur Ihre Gaste, Kinder oder als
Homeoffice.

Der schtne Garten der Immobilieist kaum einsehbar und von viel Grin umgeben.
Ver schiedene sonnige Sitzber eiche laden zum Entspannen ein.

Eine grof3ztigige Doppelgar age sowie zwei zusdtzliche Stellplatze direkt am Haus, runden
dieses Angebot ab.
Bitte beachten Sie die Hinweise unter den Ausstattungsmerkmalen.

Lassen Sie sich bel einer Besichtigung von dieser besonderen Immobilie begeistern und
vereinbaren Siegerne einen Termin vor Ort.
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Detalhes do equipamento

Bitte beachten Sie:

- esbesteht Renovierungs -und teilweise M oder nisier ungsbedarf. Die Bilder in diesem
Exposé wur den mit Einrichtungsbeispielen ausgestattet.

- Kamin

- zwel Bader

- Gaste- WC

- Dachgeschoss mit viel Ausbaupotenzial

- grofe Fensterflachen

- grof3ztigige Doppelgar age

- zwel Stellplatze direkt am Haus

- 2018 Dach halbseitig neue Ziegel,

- 2024 neue Ol-Zentralheizung.

- 2025 Erneuerung der Abwasserleitungen und Fallrohre.
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Tudo sobrealocalizacao

Diese grof3ziigige Immobilie befindet sich im charmanten und naturnahen Ort Wachtberg

Pech. Die ruhige Wohnlage tiber zeugt durch ihr ausgesprochen gepflegtes,
nachbar schaftliches Umfeld und verbindet Wohnen im Griinen, mit der Néhe zur Stadt.

Pech liegt unmittelbar im Einzugsgebiet der Bundesstadt Bonn und grenzt direkt an Bad
Godesberg. Die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz ist hervorragend!

Alle Einkaufsmdglichkeiten finden sich direkt im nahe gelegenen Einkaufszentrum in
Berkum.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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