Bad Godesberg-Villenviertel

Teilbare, reprasentative Blroraume — Stilvoller
Firmensitz mit Charakter

NUmero da propriedade: 25378028

.

i

PRECO DO ALUGUEL: 0EUR < QUARTOS: 13




NuUmero da propriedade: 25378028 - 53173 Bad Godesberg-Villenviertel

Numavista geral

O imove

Dados energéticos

Uma primeira impressao

Detalhes do equipamento
Tudo sobre alocalizacao

Outras informactes

Pessoa de contacto




NuUmero da propriedade: 25378028 - 53173 Bad Godesberg-Villenviertel

Numa vista gerd

25378028

13
1896

4 x Garagem, 100 EUR
(Arrendar)

Sob consulta
500 EUR

Mieterprovision betragt
das 2-fache (zzgl.
MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 493 m?
Solido
ca 493 m?
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Dados energéticos

Legally not required




NuUmero da propriedade: 25378028 - 53173 Bad Godesberg-Villenviertel

O imoéve




VON POLL

NuUmero da propriedade; 25378028 - 53173 Bad Godesberg-Villenviertel

O imévd




VON POLL

NuUmero da propriedade; 25378028 - 53173 Bad Godesberg-Villenviertel

O imévd

[
>
%

.

z

%

s
¥l

»
S

“ 4

-
-
)

A Le i)

AR

www.von-poll.com



I

VON POLL

REAL ESTATE

NuUmero da propriedade; 25378028 - 53173 Bad Godesberg-Villenviertel

O imévd

www.von-poll.com




NuUmero da propriedade: 25378028 - 53173 Bad Godesberg-Villenviertel

O imoéve




VON POLL

NuUmero da propriedade; 25378028 - 53173 Bad Godesberg-Villenviertel

O imévd

www.von *p() I com



I

VON POLL

REAL ESTATE

NuUmero da propriedade; 25378028 - 53173 Bad Godesberg-Villenviertel

O imévd

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

NuUmero da propriedade; 25378028 - 53173 Bad Godesberg-Villenviertel

O imévd

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

NuUmero da propriedade; 25378028 - 53173 Bad Godesberg-Villenviertel

O imévd

www.von-poll.com




VON POLL

NuUmero da propriedade; 25378028 - 53173 Bad Godesberg-Villenviertel

O imévd

www.von *p() I com



\/p VON POLL

REAL ESTATE

NuUmero da propriedade; 25378028 - 53173 Bad Godesberg-Villenviertel

O imévd

lid |

ol i h

www.von-poll.com




NuUmero da propriedade: 25378028 - 53173 Bad Godesberg-Villenviertel

O imoéve




NuUmero da propriedade: 25378028 - 53173 Bad Godesberg-Villenviertel

O imévd

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn
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Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: I1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,

Finanzierung

gelost.
Jetzt personliches Kaufbudget 4 [im EI"‘%#*EI

Finanzierung
berechnen

berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

v.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Teilbare, exklusive Birordume:
1. Obergeschoss: noch verflgbar (ca. 142m2)
2. Obergeschoss (Dachgeschoss) : noch verflgbar (ca. 100 m?)

Diese exklusive Jugendstilvillaim Herzen des Godesberger Villenviertels, eines der begehrtesten
Stadtteile des Bonner Stidens, stammt aus dem Jahr 1896 und verbindet klassische Eleganz mit
moderner Funktionalitét. Die Burofl&che erstrecken sich Uber insgesamt drei Etagen und er6ffnen
eine hoch représentative Arbeitsumgebung fir Unternehmen mit gehobenem Anspruch (
Erdgeschossist vermietet ).

Die denkmalgeschiitzte Immobilie Gberzeugt durch ihre markante Architektur, originale

Bodenbel age und Stuckelemente, sowie eine durchdachte Raumaufteilung, die flexible
Nutzungsmaoglichkeiten fur individuelle Arbeitskonzepte schafft — von Einzel- und Teambtiros bis
hin zu Besprechungs- und Empfangsbereichen.

Weiteren Raum bietet das grofRe Kellergeschoss mit praktischer Lagerfléache —ideal fur
Archivierung oder technische Ausstattung. Dank des Glasfaseranschlussesist zudem eine
leistungsfahige digitale Infrastruktur gewahrleistet.

Der gepflegte, begriinte Aul3enbereich steht als Riickzugsort fir entspannte Pausen und kurze
Auszeiten im Arbeitsalltag zur Verfligung. Mehrere hochwertige Badezimmer mit modernen WC-
Anlagen gewahrleisten den notigen Komfort auf allen Etagen.

Drei abschlief3bare Einzelgaragen befinden sich direkt auf dem Grundsttick.

Die Villabefindet sich in ruhiger und dennoch verkehrsgiinstiger Lage und eignet sich ideal fr
Unternehmen, die einen stilvollen, reprasentativen und zugleich funktionalen Firmensitz suchen.

Gerne prasentieren wir Ihnen diese besondere Immobilie im Rahmen einer personlichen
Besichtigung — wir freuen uns auf 1hre Kontaktaufnahme!
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Detalhes do eguipamento

Die Immobilie verfugt Uber folgende Ausstattungsmerkmale:

- Erstklassige und reprasentative Lage

- Flache etagenwei se teilbar

- Stilvolle und charaktervolle Architektur

- Originale Bodenbel &ge mit historischem Charme

- Grof3zligige Buroflachen auf drei Etagen mit flexiblen Nutzungsméglichkeiten
- Zusétzliche Lagerflache im Kellergeschoss

- Glasfaseranschluss

- Gepflegter, begriinter AulRenbereich

- Drei Einzelgaragen
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Tudo sobre alocalizacao

Das Villenviertel von Bad Godesberg ist eine der exklusivsten und zugleich traditionsreichsten
Lagen der Bundesstadt. Das Viertel zeichnet sich durch seine ruhige, griine Umgebung, eine
hochwertige Nachbarschaftsbebauung sowie ein besonders gepflegtes Erscheinungsbild aus —
ideale Voraussetzungen fir ein Unternehmen, das Wert auf ein souverdnes und professionelles
Auftreten legt.

Der Standort bietet eine hervorragende infrastrukturelle Anbindung: Sowohl die Bonner
Innenstadt als auch die Bundesstral3e B9 sind in wenigen Minuten erreichbar, was kurze Wege zu
Geschéftsterminen ebenso garantiert wie eine schnelle Erreichbarkeit fir Mitarbeitende und
Besucher. Auch der offentliche Nahverkehr ist optimal ausgebaut — mehrere Bus- und Bahnlinien
sorgen fur eine reibungslose Anbindung an das Stadtzentrum, den Hauptbahnhof und umliegende
Stadtteile.

Die Nahe zum Rhein, zu renommierten Bildungseinrichtungen, internationalen Institutionen und
Regierungsstellen unterstreicht zudem die strategisch glinstige L age fur Unternehmen mit
Uberregionalem oder internationalem Bezug.
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Outras informacoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschdtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Pessoa de contacto

Para mais informagdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228- 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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