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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

n-poll.com/bad-godesberg

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

In begehrter Wohnlage von Bad Godesberg-Plittersdorf prasentiert sich dieses
attraktive Baugrundstick als seltene Gelegenheit zur Realisierung lhres

individuellen Wohnprojekts.

Das direkte Umfeld des aktuell mit einem kleinen Abrissobjekt bebauten
Grundstiicks zeichnet sich durch eine gepflegte Nachbarschaft, alten Baumbestand
und eine ruhige, familienfreundliche Atmosphare aus. Plittersdorf Uberzeugt durch
seine Nahe zum Rhein, die hervorragende Anbindung an die Bonner Innenstadt
sowie die schnelle Erreichbarkeit von BundesstraBe und OPNV.
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung
befinden sich in unmittelbarer Umgebung — ebenso wie zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten entlang des Rheinufers.

Die besondere Wohnqualitat dieser Lage in Kombination mit der gewachsenen,
wertbestandigen Umgebung macht dieses Grundstlick zu einer seltenen
Gelegenheit flr anspruchsvolle Eigennutzer wie auch fur vorausschauende

Kapitalanleger.

Ruhig gelegen in einem reinen Wohngebiet, bietet es den idealen Rahmen fir den
Bau eines freistehenden Einfamilienhauses mit groBzligigem Garten. Die
harmonische Nachbarschaft und das gepflegte StraBenbild verleihen dem
Grundstick eine besondere Ausstrahlung — ein Zuhause mit Atmosphare, in dem

Lebensqualitat spurbar wird.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans.
Die planungsrechtlichen Eckdaten lauten:
-Reines Wohngebiet (WR)

-Zulassig ist ein Vollgeschoss




-Ein Ausbau des Dachgeschosses ist gestattet
-Grundflachenzahl (GRZ): 0,25
-Geschossflachenzahl (GFZ): 0,4

Flr weiterfUhrende Informationen, eine individuelle Beratung oder die Vereinbarung
eines persodnlichen Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Tudo sobre a localizacao

Plittersdorf zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Bonner Stiden — hier vereinen
sich eine erstklassige Lage, urbaner Komfort und ein auBergewdhnlich hohes MaB
an Lebensqualitat. Der Stadtteil besticht durch eine gepflegte, gewachsene

Nachbarschaft, viel Grin sowie ein ruhiges und angenehmes Wohnklima.

Die exzellente Infrastruktur tragt entscheidend zur Attraktivitat bei:
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, arztliche Versorgung und vielfaltige
gastronomische Angebote befinden sich in unmittelbarer Nahe. Erganzt wird das
Angebot durch kulturelle Einrichtungen und abwechslungsreiche

Freizeitmdglichkeiten.

Dank der sehr guten Verkehrsanbindung sind die Bonner Innenstadt, das
Bundesviertel sowie zahlreiche internationale Institutionen und Arbeitgeber schnell
erreichbar — sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die
Nahe zum Rhein und der direkte Zugang zur weitlaufigen Rheinaue bieten

zusatzlich einen hohen Erholungswert.

Plittersdorf verbindet Ruhe, Naturnahe, hervorragende Anbindung und eine
herausragende Lebensqualitdt — eine Kombination, die den Stadtteil zu einem
besonders attraktiven Wohnort macht und vielseitige Chancen fir klinftige

Eigentimer eroffnet.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38761050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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