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Exklusives Refugium fur hochste Anspr tiche!
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Numa vista ger al

25378024 1.280.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 306 m?2 Moradia

7 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

1962 Kaufpreises

3x Lugar de 2024

estacionamento ao ar

livre, 2 x Garagem Sdlido

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gasnatural leve 107.60 kWh/m2a
06.01.2035
D
Gés 1962
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Uma primeira impressao

Gelegen in exklusiver Nachbar schaft von Bad Godesber g-Schweinheim, am Ende einer
diskreten Privatstraf3e und unmittelbar angrenzend an das Natur schutzgebiet K ottenfor st,
erwartet Sieein eindrucksvoller Riickzugsort, der hochste Anspriiche an Sicher heit, Ruhe
und Privatsphére erfillt.

Die umfassend ener getisch moder nisierte Immobilie présentiert sich als zukunftsorientiertes
Domizil mit nachhaltiger Effizienz und erstklassigem Wohnkomfort.

Auf einer grof3ziigigen Wohnflache von rund 306 m2 und einem traumhaft angelegten
Grundstick von ca. 1.227 m2 ver bindet dieses Anwesen natur nahes Wohnen mit exklusiver
L ebensqualitat. Umgeben von altem Baumbestand und nahezu uneinsehbar, genief3en Sie
hier ein Hochstmald an Ruhe und Privatspharein einer der begehrtesten Wohnlagen Bad
Godesbergs.

Seit der urspringlichen Errichtungim Jahr 1962 ist das heutige Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung har monisch gewachsen und tr &gt eine historisch gepr agte Handschrift,
die bis heute durch dasim Garten befindliche Denkmal der Drachenburg eindrucksvoll
lebendig bleibt.

Die exquisite Architektur spiegelt sich in jedem Detail wider: Bodentiefe Fenster durchfluten
dieinsgesamt sechs Raume des Haupthauses mit natiirlichem Licht und er 6ffnen weite,
friedvolle Ausblickeins Grine. M editerrane Rundboégen setzen dabei elegante Akzente und
verleihen dem Interieur eine sanfte, fliel3ende Dynamik. Drei Badezimmer spiegeln mit
hochwertigen Materialien und ihrer sorgféltigen Ausstattung den gehobenen Anspruch an
Komfort wider.

Edleitalienische Marmorfliesen im Eingangs- und Treppenbereich treffen auf ebenso
hochwertiges Parkett in den Wohnraumen — eine stilvolle Kombination, die den exklusiven
Charakter des Hauses unter streicht.

Fir kulinarisch Begeisterte bietet das char mante Essziimmer mit elegantem franzosischen
Halbrundbalkon und der erstklassig aufgestellten Kiiche eine perfekte Symbiose aus
Funktionalitat und Asthetik.

Auch der AulRenbereich steht dem Inneren in nichts nach: Sanft schmiegt sich der liebevoll
gestaltete Garten um das Haus und offenbart eine paradiesisch anmutende | dylle, die Ruhe
und Erholung verspricht. Zwei Terrassen in Siidost- und Slidwestlage schaffen eine
harmonische Verbindung zwischen Wohnraum und umgebender Natur und laden dazu ein,
bei einem Kaffeein der Morgensonne oder einem Glas Wein am Abend die stille Pracht der
Jahreszeiten zu genief3en. Sobald die Tage kiirzer werden, avanciert die Kamineckeim




Wohnbereich des Hauses zum stimmungsvollen Zentrum fiir behagliche M omente.

Erganzt wird das Angebot durch die rund 32?m2 umfassende, vollmdoblierte
Einliegerwohnung mit separatem Zimmer und modernem Duschbad. Diese er 6ffnet
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — etwa als char mante Gastesuite, gemditliche Unter kunft
far ein Au-pair oder unabhéngiger Wohnbereich fur erwachsene Kinder.

Ihrem Fuhrpark stehen eine groRRziigige Doppelgar age sowie mehrere, vorgelagerte
Stellflachen ber eit.

Bel Wunsch und Bedarf besteht zudem die Option, gemeinsam mit den sechsweiteren Villen
der Privatstralie eine geschlossene , Gated Community* zu etablieren.

Wir freuen unsdarauf, Ihnen dieses einzigartige und exklusive Anwesen personlich
vor zustellen.
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Detalhes do equipamento

Die Immobilie bietet | hnen folgende Ausstattungsmer kmale:

- Hochste Privatsphére und Sicherheit in direkter Waldrandlage

- Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung

- Laufend instand gehalten & energetisch modernisiert

- Nahezu uneinsehbar es Grundstiick zzgl. Anteil an der Privatstralie
- Sechs Rdume und drei Badezimmer im Haupthaus

- Bodentiefe Fenster

- Mediterrane Rundbdgen

- Marmorfliesen im Eingangs- und Treppenbereich

- Hochwertiges Parkett in den Wohnréaumen

- Kaminecke

- hochwertige Einbauktiche

- gepflegter Garten mit paradiesischem Flair

- Zwel Terrassen in Sidost- und Stidwestlage

- Vollmoblierte Einliegerwohnung (ca. 32?m2) mit zusatzlichem Zimmer, K tiche und
Duschbad

- Doppelgarage und mehrere vor gelagerte Stellplétze

- Option zur Bildung einer ,, Gated Community*
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Tudo sobrealocalizacao

Der Stadtteil Schweinheim im Bonner Stiden gehdrt zu den besonder s begehrten Wohnlagen
im Stadtbezirk Bad Godesberg. Die gepflegte, Uiberwiegend von Einfamilienhausern
gepragte Nachbar schaft bietet ein ruhiges, familienfreundliches Umfeld und zeichnet sich
durch ihre naturnahe L age aus.

Ein besonderes Highlight ist die direkte Nahe zum Kottenfor st, einem weitlaufigen

Natur schutzgebiet mit dichten Waldern, Wanderwegen und idyllischen Lichtungen. Hier
beginnen Spaziergange, L aufrunden oder Fahrradtouren direkt vor der Haustiir —ein
idealer Rickzugsort fur Naturliebhaber, Ruhesuchende und aktive M enschen

gleicher malien.

Trotz der griinen Umgebung ist die Infrastruktur hervorragend: Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Schulen, Kitas sowie medizinische Ver sor gung befinden sich im nahen
Umfeld. Das Zentrum von Bad Godesber g mit seinen vielféltigen Einkaufs-, Gastronomie-
und Kulturangeboten ist in wenigen Minuten erreichbar — ebenso wie die Bonner | nnenstadt
oder das Rheinufer.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut, und auch mit dem Auto
gelangen Siezlgig in alle Richtungen —sei esin die Bonner City, zum Regierungsviertel oder
Uber die A562 und A565 insregionale Umland.

Schweinheim ver bindet das Beste aus zwei Welten: naturnahes Wohnen direkt am
Kottenforst und gleichzeitig eine ausgezeichnete Erreichbarkeit urbaner Angebote—ein
Standort, der Ruhe, L ebensqualitat und Alltagstauglichkeit ver spricht.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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