Zirndorf - Weiherhof

VON POLL | Einziehen & wohlfuhlen:
Energieeffizient wohnen mit zwei Balkonen
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Numa vista ger al

26369031 750.000 EUR
Kauferprovision

ca. 145,98 m2 betréagt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

3 Sdlido

1 WC de hospedes,

2018 Cozinha embutida,
Varanda

1x Car port, 1x

Lugar de

estacionamento ao ar

livre
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Bomba de calor ar- 20.60 kWh/m?2a
agua
19.04.2029 A+

2018

Bomba decalor ar-
agua
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis o Wie wirkt sich eine Modernisierung
i auf den Wert ihrer Immobilie aus?

siaak ‘ lhre personliche und exklusive

Gace : :

-------- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Sandra Maringer
Geschaftsstellenleiterin

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Diese moder ne 4-Zimmer -Dachgeschosswohnung aus dem Jahr 2018 ist ein Zuhause fir
Menschen, dieruhig, komfortabel und mit einem besonderen Wohngefhl leben méchten.
Das gepflegte Haus umfasst nur sechs Parteien und wird ausschlief3lich von Eigentiimern
bewohnt.

Schon der Zugang Uber zeugt: Durch die Hanglage betreten Sie das Gebaude bequem auf
Kellerebene und erreichen die Wohnung direkt und barrierefrel mit dem Aufzug. So
geniellen Siedie Ruhe einer Dachgeschosswohnung, ohne auf Komfort im Alltag verzichten
ZU mussen.

Der helle Wohn- und Essber eich mit offener Kiiche bildet das Her zstlick der Wohnung. Hier
entsteht ein Ort flr gemeinsame Abende, entspanntes K ochen und echtes Ankommen. Die
Einbaukiche mit modernen Geréten ist bereitsim Kaufpreis enthalten und wird durch
einen angrenzenden Speiseraum ideal erganzt. Besonders praktisch sind diein der Kiiche
integrierten Stauflachen unter den Dachschragen, die den Raum optimal nutzen. Von
Wohnbereich, Essbereich und K iiche gelangen Sie direkt auf die ca. 22 m2 grolRe
Westterrasse.

Drei weitere Zimmer bieten Freiraum fur Ihre personliche L ebensplanung: Schlafzimmer,
Kinder zimmer, Gastezimmer oder Homeoffice. Vom Gastezimmer und Kinderzimmer aus
ist die ebenfalls ca. 22 m2 grofie Ostterrasse erreichbar.

Auch technisch ist die Wohnung zeitgemalR ausgestattet: Der niedrige Energiekennwert, die
FuRbodenheizung sowie eine dezentrale L Giftungsanlage sorgen flir ein angenehmes und
effizientes Wohnklima. In der Klicheist die L Giftung zudem separat steuerbar —ein
praktisches Detail, das den Wohnkomfort zusatzlich erhoht. Samtliche Fenster,
einschlieflich der Dachflachenfenster, sind mit elektrischen Rollladen beziehungsweise
elektrischen Jalousien ausgestattet und zudem Smarthome-fahig.

Auch im Alltag ist an vieles gedacht: eigener Kellerraum mit Strom & Licht, Fahrradkeller
sowie ein Waschmaschinenraum mit zwei Anschliissen. Zwei Stellplatze runden das Angebot
ab: ein AuRenstellplatz und ein Carportstellplatz mit Steckdose.

Diese Wohnung verbindet Helligkeit, Ruhe, Energieeffizienz und barrierearmen Komfort
mit vielen durchdachten Details. Ein Zuhause, das nicht nur praktisch tberzeugt, sondern
sich vom ersten Moment an richtig anfuhlt.
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Detalhes do equipamento

M assivbauweise mit Kalksandstein und Hanfdammung

Ener getische Bauweise

L uft-Wasser -Warmepumpe

Fubodenheizung in allen Wohnraumen

Kunststofffenster mit Aluminium-Auf3enschale
3-fach-Isolierverglasung

Alle Rollladen sind elektrisch und Smarthome-fahig

Alle Dachflachenfenster mit Auf3enrollos

Dezentrale L Gftungsanlage mit Warmer iickgewinnung und in der Wohnung steuer bar
Zusétzliche L Uftung in der Kliche separat steuerbar

Hochwertige Wohnungseingangstiren mit Sicher heitsausstattung
Innentdren mit CPL-Oberflache

Fliesenbelag in Bad und WC

Badezimmer mit bodengleicher Dusche

Balkon / Terrasse mit AufRensteckdose und AufRenbeleuchtung
Aufzuganlage flr 8 Personen

Kellerabteil zur Wohnung mit Strom und Licht

Fahrrad- / Kinderwagenraum

Waschraum mit Anschlussen fir Waschmaschine und Trockner
Gemeinschaftlicher M Ull- und Fahrradraum
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Tudo sobrealocalizacao

Zirndorf-Weiherhof zéhlt zu den besonder s gefragten Wohnlagen im Stadtgebiet von
Zirndorf und Uber zeugt durch die gelungene Verbindung aus ruhigem, naturnahem
Wohnen und der unmittelbaren N&he zur Metropolregion Nurnberg. Die gewachsene
Umgebung mit gepflegter Wohnbebauung und angenehmer Nachbar schaft ver mittelt eine
hohe Wohn- und L ebensqualitat in einem harmonischen Umfeld.

Dielnfrastruktur des Standortsist hervorragend ausgebaut: Einkaufsmoglichkeiten,
medizinische Versorgung, Apotheken sowie zahlreiche Einrichtungen destaglichen Bedarfs
befinden sich in komfortabler N&he und sorgen fiir ein hohes M a3 an Alltagstauglichkeit.
Erganzt wird diesdurch eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie
schnelle Verbindungen nach Nurnberg, Firth und in die umliegenden Regionen.

Dar tiber hinaus bietet die L age vielfaltige Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten.
Grunflachen, Spazier- und Radwege sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen schaffen einen
hohen Erholungswert und unterstreichen den naturnahen Charakter des Wohnumfelds.
Gleichzeitig laden Cafés, Restaurants und weitere Angebote in der Umgebung zum
Verweilen und Geniel3en ein.

Die Kombination aus ruhiger Wohnatmosphare, guter Infrastruktur und ausgezeichneter
Verkehrsanbindung macht Zirndorf-Weiher hof zu einem besonder s attr aktiven
Wohnstandort mit langfristiger Wohnqualitat und hoher Wertbestandigkeit.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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