Nirnberg - St. Johannis

VON POLL | Helle 3-Zimmer-Wohnung mit
Tiefgaragenstellplatz und Kapitalanlage-
Potenzial

Numero da propriedade: 25369066
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PRECO DE COMPRA: 330.000 EUR - AREA: ca. 73,26 m?2 . QUARTOS: 3
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Numa vista geral

25369066 330.000 EUR

Piso
2

ca. 73,26 m Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Sélido

1992

Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento por Consumo
chao radiante energético final
Gas 120.70 kWh/m?a
30.01.2029

D
Gas 1992
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VONPOLL‘-

Jurgen Maringer
Geschaftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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— Finden Sie
W Thre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Diese gemdutliche 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines sehr

gepflegten Mehrfamilienhauses mit Aufzug und Tiefgaragenstellplatz.

Ein besonderes Highlight der Wohnung sind die zahlreichen bodentiefen
Fensterflachen mit Blick ins Griine. Vor allem das Wohnzimmer tUberzeugt durch
seine groRzlgige Fensterfront und den damit verbundenen hellen, freundlichen

Wohncharakter.
Die separate Kliche inklusive Elektrogeraten ist Bestandteil der Wohnung.

Darliber hinaus stehen zwei (Schlaf-)Zimmer sowie ein Badezimmer mit

Badewanne zur Verfligung.

Ein Tiefgaragenstellplatz (Duplex) ist der Wohnung zugeordnet. Bei Bedarf kann ein

weiterer Tiefgaragenstellplatz fiir ca. 50,- € monatlich angemietet werden.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Die aktuelle Nettokaltmiete betragt 980,- €

monatlich und eignet sich somit ideal als Kapitalanlage.

Die Instandhaltungsriicklagen der Wohnungseigentiimergemeinschaft belaufen
sich zum 31.12.2024 auf ca. 995.881,79 €. Der auf die Wohnung entfallende Anteil
der Rucklagen betragt ca. 10.826,02 €.

Bis zum heutigen Zeitpunkt liegt noch keine Jahresabrechnung flr das Jahr 2024

vor.
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Detalhes do equipamento

- FuBbodenheizung

- Laminatboden

- Einbaukilche

- Kellerabteil

- Aufzug

- Tiefgaragenstellplatz (Duplex) mit Option auf einen zweiten

- Fahrradabstellraum im Keller
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Tudo sobre a localizacao

Die Wohnung befindet sich im beliebten und sehr zentralen Stadtteil St. Johannis,

fuBlaufig von der Burg und der wunderschdnen Altstadt Nurnbergs entfernt.

St. Johannis bietet alle Vorzlige, welche eine innerstadtische Lage mit sich bringt
und ist mit der Nahe zur Hallerwiese und der Pegnitz zeitgleich sehr

naturverbunden.

Die Anbindung an das OPNV-Netz ist hervorragend.
Eine Bushaltestelle befindet sich ca. 100 m, eine StraBenbahnstation ca. 250 m und
die U-Bahn-Haltestelle "Klinikum Nord" ca. 800 m vom Haus entfernt.

Den Nirnberger Hauptbahnhof erreichen Sie nach etwa 1,4 km.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Furth
Tel.: +49 911- 9790188 0

E-Mail: fuerth@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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