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renovierungsbedurftige 2-Zimmer-Wohnung mit
extra Weltblick
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Numa vista ger al

26455025 137.000 EUR
Kauferprovision

ca. 57,63 m2 betréagt 4,76 % (inkl.

17 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Solido

1 Varanda

1976

1 x Garagem
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Dados ener géticos

Aquecimento central

Unidade combinada
deaquecimento e
poténcia

30.07.2027

Unidade combinada
deaquecimento e
poténcia

Certificado de
consumo de energia
87.30 kWh/m2a

C

1976
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ! ' E.'.’E‘-: 2]
berechnen und die passende W R R

F e T
o ) 'i% ]
Finanzierungsldsung ermitteln. b E&ﬁ = .
.-d.g#%',l L
> o A

v =

www.von-poll.com/finanzieren
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-6771016

www.uon—poll.com
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Plantas dos pisos

Abstellraum

[T

Badezimmer

Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Uma primeira impressao

Diese angebotene Hochhaus-Wohnung bietet mit einem funktionalen Zuschnitt eine

Uber zeugende Basis fur individuelle Wohnideen. Es handelt sich um eine 2-Zimmer -
Dachgeschosswohnung im 17. Ober geschoss mit Aufzug einesim Jahr 1976 fertiggestellten
Hochhauses. Der Zustand der Immobilie ist komplett renovierungsbedirftig, sodass Sie die
M dglichkeit erhalten, alle Raume ganz neu nach I hren eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Wenn Sie auf der Suche nach einer Wohnung sind, die lhnen Raum fiir Ihre eigenen
Wohnideen lasst und die Sie von Grund auf nach Ihren Vor stellungen gestalten kénnen,
bietet sich Ihnen hier eineinter essante Gelegenheit.

Mit insgesamt 2 Zimmern, davon 1 Schlafzimmer, bietet diese Wohnung ausreichend Platz
fur Singles oder ein Parchen. Sie befindet sich in der obersten Etage (Dachgeschoss) und ist
bequem mit einem Aufzug erreichbar. Uber den Wohnbereich erschlie3t sich der
Uberdachte Balkon mit Nord-Ausrichtung, von dem sich eine bemer kenswer te Fernsicht
geniefden lasst. Ein separater Abstellraum auf dem Balkon sorgt fir zusatzlichen Stauraum —
ideal fUr seltener benttigte Gegenstande oder saisonale Ausstattung.

DieKcheist innenliegend und verfiigt somit Uber kein Fenster. Die funktionale Aufteilung
lasst Spielraum fir eigene Einrichtungsideen und Anpassungen im Rahmen der
notwendigen Renovierungsarbeiten. Auch das Badezimmer ist innenliegend und ohne
Fenster ausgeftihrt. Hier besteht ebenfalls Renovierungsbedarf, so dass Sie die Ausstattung
und Aufteilung individuell anpassen kénnen.

Zur weiteren Ausstattung der Wohnung gehort ein eigener Kellerraum im Unter geschoss,
der zusatzlichen Stauraum fir Haushaltsgegenstande, per sonliche Dinge oder

Hobbyausr listung bietet. Dank der zugehorigen Garage parken Sie lhr Fahrzeug

wetter geschiitzt und bequem direkt am Haus.

DieHeizungsart des Gebaudesist eine Zentralheizung; soist eine gleichméalige
Waérmever sorgung in der gesamten Wohnung sicher gestellt. Derzeit befindet sich die
Wohnung in einem renovierungsbedirftigen Zustand und die Ausstattungsqualitat ist als
einfach einzustufen. Die Wohnung bietet daher umfassende Gestaltungsfreiheit nach
eigenem Geschmack. Interessierten Kaufern bietet sich die Mdglichkeit Einrichtung und
Nutzung individuell neu zu planen.

Die Wohnung eignet sich sowohl fir Selbstnutzer als auch fir Kapitalanleger.




Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min —gewinnen Sievor Ort Ihren personlichen
Eindruck vom Potenzial dieser renovierungsbedirftigen Wohnung im Dachgeschoss mit
schonem Ausblick, praktischem Balkon, Kellerraum und eigenem Gar agenstellplatz.
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Detalhes do equipamento

- Komplett renovierungsbedir ftige 2-Zimmer -Wohnung

- 17. Ober geschoss (Dachgeschoss) mit Aufzug

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Uberdachter Balkon (Nord-Ausrichtung) mit toller Weitsicht und Abstellraum
- Innenliegende K iiche (ohne Fenster)

- Innenliegendes Badezimmer (ohne Fenster)

- 1 x Kellerraum im Unter geschoss

-1 x Garagein der Tiefgarage
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Tudo sobrealocalizacao

Sindelfingen préasentiert sich alsein dul3erst attraktiver Standort fur
Immobilieninvestitionen, der durch seine stabile wirtschaftliche Basisund die N&he zum
global renommierten Mercedes-Benz Werk besticht. Die Stadt Uber zeugt mit einer
wohlhabenden, familienorientierten Bevolkerung, niedrigen Kriminalitatsraten sowie einer
exzellenten Infrastruktur, die hochwertige Bildungseinrichtungen, eine umfassende
Gesundheitsver sorgung und eine hervorragende Ver kehr sanbindung umfasst. Trotz eines
moder aten Preisriickgangsim Wohnimmaobilienmarkt zwischen 2023 und 2024 bleibt die
Nachfrage ungebrochen hoch, was sich in steigenden Mietpreisen wider spiegelt. Aufgrund
eines begrenzten Angebots und der unmittelbaren Nahe zum wirtschaftsstarken Stuttgart ist
Sindelfingen ein Nachgefragter Wohnort und unterstreichen die langfristige Attraktivitat
des Standortsfur Kapitalanleger.

Sindelfingen selbst vereint als etablierter Wohn- und Industriestandort ein vielfaltiges

I mmobilienangebot, das von moder nen Wohnungen bis hin zu exklusiven Villen reicht. Diese
Vielfalt spiegelt eine gemischte, erwerbstétige Bevolkerung wider, die durch stabile
Mietnachfrage charakterisiert ist. Die hervorragende Anbindung an Stuttgart sowie eine
ausger eifte kommunale I nfrastruktur gewahrleisten eine hohe L ebensqualitat und
Beschéftigungssicher heit. Fir Investoren bietet dieser Standort ein mittler es bis gehobenes
M arktsegment mit solider Nachfrage, insbesonder e von Ber ufstatigen und Familien, was
eine verlassliche Wertentwicklung und attraktive Renditechancen er moglicht.

Die unmittelbare Umgebung tber zeugt durch eine seine infrastrukturellen Ausgewogenheit,
die den Standort zusatzlich aufwerten. Im Bereich Bildung befinden sich mehrere
Kindergarten und Schulen, darunter die Gemeinschaftsschuleim Eichholz sowie das
Gymnasium in den Pfarrwiesen, diein nur etwa 7 bis9 Minuten zu Ful3 erreichbar sind.
Diese Nahe zu erstklassigen Bildungseinrichtungen sichert eine nachhaltige Attraktivitat und
stabilisiert die Mietnachfrage. Die Gesundheitsver sorgung ist durch Apotheken, Zahnér zte
und Kliniken in fuBlaufiger Entfernung optimal gewahrleistet, was den Standort auch fir
langfristige I nvestitionen in Wohnimmabilien besonder s wertvoll macht.
Einkaufsmoglichkeiten wie der Supermarkt ,, nah und gut” sind sehr gut erreichbar,
wahrend vielfaltige gastr onomische Angebote, von stilvollen Bars bis zu gehobenen
Restaurants zum Genuss einladen. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch
mehrere Busstationen in unmittelbarer Nahe sicher gestellt, was eine hervorragende
Erreichbarkeit der umliegenden Wirtschaftszentren garantiert.

Fur den Investor bietet Sindelfingen somit eine Kombination aus wirtschaftlicher Stabilitét,
einer dynamischen Mietnachfrage und einer exzellenten Infrastruktur, die Wertsteigerungen




und attraktive Renditen ermdglicht. Die Lage im Grof3raum Stuttgart, verbunden mit der
unmittelbaren Nahe zu wichtigen Verkehr sknotenpunkten, macht diesen Standort zu einer
erstklassigen Wahl fur langfristige K apitalanlagen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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