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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
h + Wie wirkt sich eine Modernisierung
------- \ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-6771016

www.uon—poll.com
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein Grundstiick mit einer Flache von etwa 330 m2, das vielseitige

M dglichkeiten fur die Errichtung einer Wohnimmobilie bietet. Dieses Grundstiick liegt im
hinteren Grundstlicksbereich eines der altesten Holzgerlinger Fachwerkhauser und kommt
durch eine Grundsticksteilung auf den Markt. Es zeichnet sich durch seine attraktive,
zentrale Lage in Holzgerlingen aus, welche kurze Wege zu den stadtischen
Annehmlichkeiten wie Einkaufsméglichkeiten, Bildungsinstitutionen und
Freizeiteinrichtungen in der Nahe bietet.

Eine genehmigte Bauvor anfrage zur Errichtung eines M ehrfamilienwohnhauses mit funf
hochwertigen Wohneinheiten mit gesamt ca. 275m2, einer ebenerdigen Tiefgarage und einer
Tellunterkellerung liegt bereitsvor. Dies erleichtert potenziellen Investoren die ziigige
Planung und Umsetzung eines Baupr ojekts. Die geplante Gebaudestruktur ver spricht
moderne und komfortable Wohneinheiten, die den Anforderungen einer zeitgemalden
Wohnweise entsprechen. Denkbar wér e ggf. auch ein grof3ziigiges (M ehr-) Generationen-
Wohnen.

Das Grundstiick erlaubt eine durchdachte Nutzung des vorhandenen Platzes. Die

M 6glichkeit zur Errichtung eines M ehrfamilienhauses bietet nicht nur Wohnraum, sondern
auch eineinter essante Per spektive fur Entwickler, die auf der Suche nach einer
wertsteigernden Investition sind. Die geplante Tiefgar age er moglicht eine praktische und
sichere Losung fir die Parkmoglichkeiten der zukinftigen Bewohner, ein entscheidender
Vorteil in innerstadtischen Gebieten.

Die unmittelbar e Nachbar schaft bietet eine gut ausgebaute I nfrastruktur. In Ful3reichweite
befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Gesundheitseinrichtungen, welche den
Alltag der zukuinftigen Bewohner stark erleichtern werden. Offentliche Verkehrsmittel sind
ebenfallsleicht erreichbar, wodurch eine hervorragende Anbindung an die benachbarten
Gemeinden sowie nach Boblingen und Stuttgart gewahrleistet ist.

Die genehmigte Bauvor anfrage ermoglicht eine kur ze Planungszeit um mit einem
spannenden Bauprojekt zu starten. Es besteht aber kein Umsetzungszwang, so dassdie
zukiinftigen Eigentiimer in ihren M oglichkeiten fur eigene Projektideen nicht eingeschr énkt
sind. Durch die Genehmigung zur Teilunterkellerung er 6ffnet sich zusatzlicher Raum, der




beispielsweise fir Keller, Hauswirtschaftsraume oder Hobbyber eiche genutzt werden
konnte.

Die Lage des Grundstiicksin einem etablierten Wohngebiet ver spricht zudem eine
nachhaltige Wertentwicklung. Die Nachfrage nach Wohnraum dirfte aufgrund der
ansprechenden Umgebung und des kontinuierlich steigenden Wohnbedarfsin Holzgerlingen
weiter hin hoch bleiben. Somit bietet dieses Grundstiick sowohl fiir Bautrager als auch fir

I nvestor en eine aussichtsreiche Per spektive. Auf dem Grundstiick stehen derzeit u.a. noch
Garagen.

Inter essenten, die mehr Uber die M dglichkeiten und das Potenzial dieses Objekts erfahren
madchten, kénnen gerne mit uns Kontakt aufnehmen, um weitere I nfor mationen zu erhalten
oder einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Nutzen Sie die Gelegenheit, in ein Projekt
Zu investieren, das aufgrund seiner Lage und der vorhandenen genehmigten Bauvor anfrage
sowohl kurz- alsauch langfristig attraktive Ertrage verspricht. Unser Team steht Ihnen mit
umfangreichem Fachwissen zur Seite und unterstiitzt Sie gern auf dem Weg zur
Realisierung I hres Bauvorhabens.

Alle Angaben haben wir von den Eigentiimern erhalten, keine Gewahr auf Vollstandigkeit
oder Richtigkeit.
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Tudo sobrealocalizacao

Holzgerlingen préasentiert sich als auf3er st attraktive Vorortgemeinde in unmittelbarer Nahe
zu Stuttgart, die mit einer stabilen und hochwertigen Immobilienlandschaft Gber zeugt. Die
L age profitiert von einer exzellenten regionalen Infrastruktur, die eine wohlhabende
Pendlerklientel anspricht und somit eine nachhaltige Nachfrage im gehobenen und
luxuridsen Segment gewahrleistet und der Markt ist dynamisch und vielver sprechend. Die
Immobilienpreise bewegen sich auf einem stabilen Niveau und unter streichen die
Wertbestandigkeit sowie das Potenzial fiir Wertsteigerungen in diesem wirtschaftsstarken
Umfeld.

Der Charme von Holzgerlingen als vor stéadtische Gemeinde mit rund 14.600 Einwohnern
liegt in seiner familienfreundlichen Struktur und der naturnahen Lage am Rande des
Schonbuchs. Diese Kombination aus ruhigem Wohnen und Nahe zu bedeutenden
Wirtschaftsstandorten wie Boblingen, einem Zentrum fir Technologie und I ngenieurwesen,
macht den Standort besonders attraktiv fir Investoren, die auf nachhaltige
Wertentwicklung und stabiler Nachfrage setzen. Die geringe Bevolker ungsdichte und das
hochwertige Wohnumfeld schaffen ein exklusives L ebensgefiihl, das bei anspruchsvollen
Kaufern und Mietern gleicher mal3en geschatzt wird.

Die hervorragende I nfrastruktur zeigt sich auch in der unmittelbaren Néhe zu vielféltigen
Annehmlichkeiten: Fir den téglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte wie CAP-Markt
und Penny Holzgerlingen in nur etwa 7 bis 10 Minuten Ful3weg zur Verfiigung. Die
Gesundheitsver sorgung ist mit mehreren Arztpraxen, Apotheken und einer
Gemeinschaftspraxisin wenigen Gehminuten gewahrleistet, was die Attraktivitat fur eine
breite Zielgruppe erhoht. Bildungseinrichtungen von Kinder garten bis zum Schénbuch-
Gymnasium sind ebenfallsin fuBlaufiger Entfernung, was die langfristige Nachfrage nach
Wohnraum zusatzlich sichert. Freizeit- und Sportmaoglichkeiten, darunter Parks, Spielplatze
und das Vereinsheim der Stadt, runden das Angebot ab und férdern eine hohe

L ebensqualitat. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist mit dem Holzgerlingen
Bahnhof und mehreren Bushaltestellen in nur 4 Gehminuten exzellent, was die M obilitét
und Erreichbarkeit des Standortsweiter starkt.

Fir Investoren bietet Holzgerlingen somit eine ideale Kombination aus stabiler Nachfrage,
hochwertiger Infrastruktur und einem exklusiven Wohnumfeld mit vielver sprechendem
Wertsteiger ungspotenzial. Die Lage Uberzeugt durch ihre wirtschaftliche Starke und die
Néhe zu bedeutenden Arbeitsplétzen, was sie zu einem sicheren und attraktiven

I nvestmentstandort macht.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

