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Numa vista ger al

26455002

ca. 273 m2
15.06.2026
6

3

2

1969

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

795.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Sdlido

ca. 29 m?

Terraco, WC de
héspedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento distrital Consumo ener gético
final
Remoto 222.66 kWh/m2a
02.02.2036
G
Aquecimento urbano 1970
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei cinem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

3,70% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,63% p.a. gebundener Sollzins

Wir bieten Ihnen unabhangige s e
Finanzierungsberatung, tiberpriifen lhre Solainsbindung  Sollzins Jahveszins 2
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 356%pa.  3,66% pa. !(o.ndltlonen
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! TRTSEeR \Vie im Internet,
Ansprechpartner
vor Ort!

30 Jahre 422%pa.  4,32% pa.

‘Stand per 02.06.2026
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VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

on-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN GEN . VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. 031-67 71016

www.ovon
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Uma primeira impressao

Bitte beachten Sie, dass eine Besichtigung erst nach einem per sdnlichen Gespréach und mit
einer aktuellen Finanzierungsbestatigung maoglich ist.

Das 2-Familienhausim Bungalow-Stil aus dem Baujahr 1969 befindet sich auf einem ca. 633
m2 grof3en Grundstiick und bietet eine Wohnflache von ca. 273 m2,

Die Immobilie verfigt Gber einen Kiichenbereich mit geschickt angegliederter
Abstellkammer sowie 2 Schlafzimmer (EG), Tagedlicht-Bad und Toilette auf einer Ebene.
DieKlcheist aktuell ausgebaut worden und ist offen gestaltet zum Essbereich, der flieRend
in das grof3ziigige Wohnzimmer Uber geht.

Der Kichenbereich ist fast beliebig in den Wohnraum hin erweiterbar und lasst sich prima
mit einem Raumteiler abgrenzen.

Dieses Uber zeugt mit seiner offenen Atmosphére, dem gemutlichen Kaminofen sowie dem
direkten Zugang zur Terrasse.

Die Einliegerwohnungist ein weiterer Pluspunkt.
Mit insgesamt 5.5 Zimmern, darunter 4 Schlafzimmern und 2 Badezimmern, bietet die
Immobilie ausreichend Platz fir eine Familie oder flr Paare, die gerne Gaste empfangen.

Auch Freiberufler, die ein separates Biiro im Haus schéatzen, bietet das schone Obj ekt
zahlreiche M oglichkeiten.

Nach der erforderlichen Renovierungist hier gentigend Platz fur Ihr eigenes neu gestaltetes
Eigenheim, ganz so wie Sie es sich wiinschen und vor stellen oder bei den finalen
Ausbaugewer ken selbst tatig zu werden.

Dielmmobilie - in gefragter Lage - unterhalb vom Wohngebiet Ochsentrog bietet
weitraumiges Wohnambiente.

Viele Nebenflachen wie ein Abstellraum, ein Keller und ein grof3er Hobbyraum bieten Platz
fur Hobbys und Stauraum.

Fur Fahrzeuge steht eine Doppelgarage zur Verfligung -- sowie ein zusatzlicher eigener
Stellplatz.

I nsgesamt handelt es sich um eine grof3ziigige | mmobilie mit viel Potenzial, die mit einer
M oder nisierung zu einem wahren Traumhaus umgestaltet wer den kann.
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Detalhes do equipamento

? Bungalow mit 2 separaten Wohnungen

? Grof3es Grundstiick mit ca. 633 m?

? Gesamte Wohnflache mit ca. 273 m?2

? Doppelgarage

? unmittelbar e Nahe an ausgedehnte Grunflachen und Stadtwald

? direkt am Waldrand gelegen —ideal fir Spazier gange, Jogging und Natur er holung.
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Tudo sobrealocalizacao

Bdblingen liegt am Nordostrand des Oberen Gaus, auf und an einem steilen Hligel, der ein
Audlaufer des Schonbuchsist. Der nérdliche Schwar zwald ist von Béblingen ausin etwa
einer halben Stunde, die Schwéabische Alb in 40 Minuten erreichbar.

Boblingen ist auf allen Verkehrswegen gut erreichbar: Den Flughafen Stuttgart kann man
mit der S-Bahn in etwa 20 Minuten erreichen.

Der Kreuzungspunkt zwischen den Bundesautobahnen 8 und 81 (Karlsruhe-Mtinchen /
Singen—Heilbronn) liegt unweit norddstlich von Boéblingen. Im Norden des Stadtgebiets fiihrt
die A 81 vorbei. Uber die Anschlussstellen Boblingen-Ost, Boblingen/Sindelfingen,
Bdblingen-Hulb und Ehningen ist die Stadt zu erreichen. Die Bundesstral3e 464
(Renningen—Reutlingen) und die B 14 fiihren an Boblingen vorbei.

Boblingen liegt an der Gaubahn von Stuttgart nach Singen und wird stiindlich mit Regional-
und Stadtexpress-Zigen bedient. Zusétzlich ist Boblingen mit den Linien S1 Kirchheim
(Teck) —Stuttgart—Herrenberg und S60 Renningen—-Béblingen an das S-Bahn-Netz Stuttgart
angeschlossen. Man erreicht Stuttgart in ca. 25 Minuten.

Ferner verkehren im Stadtgebiet zahlreiche Budlinien, im Fernbusnetz bestehen unter
anderem Anschliisse nach Hamburg und Mailand.

Die zahlreichen Bildungs- und Kultureinrichtungen Bdblingens bieten ein differenziertes
Angebot. Weiterfuhrende und ber ufliche Schulen mit einem weiten Einzugsgebiet bilden im
Verbund mit der Stadtbibliothek, der Musik- und Kunstschule und der Volkshochschule ein
breites Spektrum zur Aus- und Weiter bildung sowie zur Freizeitgestaltung direkt vor Ort.
In Boblingen gibt esvier allgemeinbildende Gymnasien, zwel Realschulen, eine
Forderschule, eine Grund- und Werkrealschule, eine Werkrealschule, sechsreine
Grundschulen in der Kernstadt sowie eine Grundschule im Stadtteil Dager sheim.
DesWeiteren ist hier die Kathe-Kollwitz-Schule fir Geistigbehinderte mit
Schulkindergarten fir Geistigbehinderte zu erwéhnen.

Die Prisma Privatschulen (Realschule-Gymnasium), die private Altenpflegeschule der
Arbeiterwohlfahrt Nordwirttemberg e. V., die Freie Evangelische Schule Boblingen e. V.
(Grund- und Hauptschule), die Freie Waldorfschule Boblingen/Sindelfingen e. V. und die
Private Berufsfachschule im Bildungszentrum Boblingen des I nter nationalen Bundese. V.
runden das schulische Angebot in Boblingen ab.

Erwachsenenbildung bietet die vhs.Béblingen-Sindelfingen e. V. und der Verein zur
Forderung der Berufshildung e. V., eine Bildungseinrichtung der IHK, an.

Hier laden Mineraltherme und Bader, Sportstatten und Vereine, Kinos, Kleinkunst-Biihnen
und dasKlnstler-Viertel zur individuellen Freizeitgestaltung ein. Ein vielféaltiges Shopping-
Angebot unseres moder nen Handels rundet die Vielfalt ab.

Boblingen hat eine lebhafte Kultur szene. Nicht nur am Wochenende gibt es hochwertige und
attraktive Angebote in den Museen, auf den Bihnen und in den Sdlen der Stadt. Die Burger




machen Boblingen zu einem liebenswerten und abwechslungsreichen Ort, der auch fir
Besucher ein reizvolles Programm bietet.

Das Gebiet Ochsentrog liegt am siidwestlichen Rand von Boblingen, unmittelbar am
Maurener Weg und am Ubergang zum Stadtwald. Es handelt sich nicht um einen eigenen
Stadtteil, sondern um ein kleineres Wohngebiet bzw. eine L agebezeichnung, die eng mit der
Diezenhalde verbunden ist.

In unmittelbarer Nahe beginnt der stidwestliche Stadtwald, durch den mehrere Wanderwege
flhren, u.?a. zur ,,Mitte von Baden-Wurttemberg".
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS die ortsiibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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