Norderstedt / Garstedt

Ein Zuhauseyler Extraklasse — luxuriés, hochwertig
und zentral

Nume 3 propriedade:

a\

PRECO DE COMPRA: 1.250.000 EUR « AREA: ca. 147 m?2 . QUARTOS: 5 « AREA DO TERRENO: 930 m?2
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Area

Forma do telhado
Quartos

Quartos

Casasde banho
Ano de construcéo

Tipode
estacionamento

251570%

ca. 147 m2
Telhado de manss
5

4

2

Preco de ¢g a

Comisglar a
arreyg arios

ipo de construcéo
g Util
M O¥

1.250.000 EUR

Comissdo do
comprador 3,57 %
(IVAincl.) sobreo
preco de compra
notariado

Solido

ca. 88 m?
Terraco, WC de
héspedes, Sauna,
Lareira, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Sistemasde Aquec 0 por chéo Certificadg Consumo ener gético
agquecimento radiante Energélg final

Fonte de Energia Eletricidade Prog inal de 38.79 kWh/m2a

Certificado 11.08.2036 y
Energético valido Bissificacao A
até Ener gética

Aquecimento Bomba decalor ar- 0 de construcgéo
agua ; ordo com o
CcE ado
energ D)
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Uma primeira impressao

EXKLUSIVE STADTVIL NORDERSTEDT —MODERESSETILVOLL UND RUHIG
GELEGEN

Diese aul3er gewohnliche Stadtvilla assischem MESSsar ddach wurde 2010 von einem
renommierten Bauunternehmen in mass Ba e errichtet. Auf einem ca. 930 m2
grofRen Grundstiick vereint sie modernes\W uhl mit architektonischer Eleganz und
hochstem Komfort. Die Lage im beliebten 858 Wtedter Stadtteil Gar stedt tiberzeugt durch
Ruhe, viel Grin und gleichzeitig die N2 r Ha adt Hamburg —ein Spagat, der hier
auf beeindruckende Weise gelingt.

REPRASENTATIVER EING —STILVOLLE ERST RUCKE

Uber die elektrisch sted¥ar e Zugangspforte und den repr asental austr eppenaufgang
aus geflammtem granit (Oriental Black) betreten Sie die |mmob Die kunstvoll
verzierte Hausgi Singstir mit Glasornamenten fuhrt in ein elegantes En dasvon einem
italienische Stall-Kronleuchter stilvoll beleuchtet wird.

Einep e Treppe aus kanadischem Ahorn fuhrt ins Ober geschoss, wahrend zu aten
gi vergoldeter Spiegel, ein Schuhschrank und eine Sitzgelegenheit den Empfang
nden. Von hier aus gelangen Siein den grol3ztigigen Wohnbereich, das Gastezimmer,
das Duschbad sowie ins Unter geschoss.

ERDGESCHOSS—-LICHTDURCHFLUTETESWOHNEN MIT KOMFORT

und ene groiszugige beckennone vo U M. IVIesSINg-Elnpbaus

Home-System gesteuert wer den, setzen elegante Akzente.

Der weitlaufige Wohnber eich mit Kamin aus franzésischem Marmor 6ffnet sich zur
Sldwest-Terrasse und bildet das stilvolle Zentrum des Hauses. Die offen gestaltete Kliche ist
mit hochwertigen Ger éten von Miele ausgestattet. Edle Arbeitsflachen und Fensterbénke aus
Shivakashi-Granit unter streichen das exklusive Ambiente. Der angrenzende Essbereich im
Erker bietet viel Licht, wahrend eineteilbare Klontir den Zugang zur Doppelgar age
ermoglicht.

Zusétzlich verfigt das Erdgeschoss Giber ein moder nes Gaste-Duschbad und ein weiteres
Zimmer, das als Gaste-, Kinder - oder Arbeitszimmer genutzt werden kann.




OBERGESCHOSS-PRIVATBEREICHE MIT LUXUSUND RUHE

I her geschoss dominieren Komfort und Rickzug. Hochwertiges Ahornparkett sorg
eine me Wohnatmosphére. Der offene Flurbereich kann als Bibliothek oder L es
genutzt dlen.

Vom Elternscf immer aus hat man Zugang zum Sonnenbalkon mit Bli den liebevall
gestalteten Garte ei weitere Zimmer lassen sich flexibel nutzen. Dg dxuritse Vollbad
Uber zeugt durch eine badewanne, eine grof3zuigige Dusche, eingft JalRgefer tigten
Doppelwaschtisch und he ertige Armaturen. Grof3flachige F, or sorgen fur viel
Tagedlicht.

Paniklichtschalter in beiden Etage ivieren auf Kpgd = uruck die Innen- und
AulRenbeleuchtung. Eine moderne Ga und A peleuchtung erganzt diese und sor gt
fur maximale Sicher heit.

UNTERGESCHOSS-WELLNESS, TEZ X D FUNKTIONALITAT

Das Untergeschoss der Villawurg wasser undurcf igem Beton errichtet und verfugt

Uber eine umlaufende Drainag einer Raumhdohe von schafft es ein angenehmes

Raumgefihl. Es bietet einegfSai3ziigigen Hobbyraum mit Bi isch, Bar, Sauna,

Kaminofen und ebener ¢é Dusche und verwandelt sich soin & ivate Wellnessoase flir

entspannte Stunden atzlich stehen ein Lager- und Sportraum, i q sich ein Teil der

Haustechnik befigf ¥ sowie ein Technikraum mit einer moder nen Wa mpe, einem

W ar mwasser einer Waschmaschine, einem Trockner und einem zentre

Staubsauggf stem zur Verfligung. Ein Hauswirtschaftsraum mit zusétzliche

War myd ertank und Gefrierschrank sorgt fir optimale Funktionalitét. Eine sepel e

We t mit Stromanschluss bietet ideale Voraussetzungen fur Heimwer ker proj ek

@ ng und Sicher heit sind zudem ein Einbauschrank fir bis zu 50 Paar Schuhe sowi€
assiver Stahltresor (DIN/EN 1143-1, 135 Liter) integriert.

MODERNE FENSTER, SMART-HOME UND SICHERHEIT

Alle Fenster und Tiren stammen von der Firma Rekord. Sie sind aus zertifiziertem

Dreifachver glasung, Einbruchschutz und Plisseeanlagen sorgen fir Komfort und Sicher heit.

Das Smart-Home-System steuert Rolll&den, Beleuchtung, Gartenbew&sser ung, Markise und
Toranlage. Die elektrischen Rollladen reagieren auf Zeitsteuerung, Lichtwerte oder
Sonnenintensitét.

HOCHWERTIGE HAUSTECHNIK & ENERGIEEFFIZIENZ
- Warmepumpenheizung (Hybrid-Bus-Technologie)
- Zentrales Staubsauger system

- Zwei grof3e War mwasser tanks
- Elektrische Markise und M ahr oboter




- Automatische Gartenbewasser ung und Auf3ensteckdosen
l ansar ddach mit sechs Gauben und einem nutzbaren Spitzboden fiir zusatzlichen
See haum.

AU AGEN —PRIVAT, STILVOLL UND LEBENSFREUDIG

Die professionel " pstaltete Gartenanlage bietet:

- Sonnenterrasse aturgranitfliesen (Oriental Black)

- Feuerstelle mit SitziSg lch

- Vorbereitete Flache fu N Jacuzzi

- Grill- und Terrassenberei

- gepflasterte Wege und einen Ry Wriedeten Garten.

- Beete mit kanadischer Eiche, ObS en und Stré n

- Doppelgar age mit grofRer Auffahrt atellflacl ein Wohnmobil.

FAZIT —EIN ZUHAUSE DASS MARSTAR T ZT
Diese Stadtvilla vereint durchdachted itektur, & Sve Ausstattung, moder nste

Haustechnik und eine er stklassiggé™ge. Ob komfortal amilienleben, stilvolles Wohnen
oder sichere Wertanlage —dies wesen ist eine absolute itat in Norderstedt.
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Detalhes do equipamento

- Massiv gebaute Stadtvill&ggujahr 2010
- Mansarddach mit 6 Gaube
- Grundstiick ca. 930?m2, Wohn 2 ca. 147?7m2, NutZ eim wohnraumnahen Keller ca.
887m?
- Hochwertige, durchdachte Architekt i offe Raumkonzept und grof3ziigigem
Wohnambiente
- Vollkeller in WU-Beton mit weif3er und s e Wanne, umlaufender Drainage und ca.
2,25?m Raumhohe
- Franzosischer M armorkamin mit Jiastem Einsal ad ver goldetem Rahmen im
Wohnbereich
- Hochwertige Miele-Einbaul e mit Shivakashi-Granit-A sflachen
- Shivakashi-Granit-Feng dnke
- Wohnraume mit erhg Decken (EG ca. 2,70?m), Zwischende )it Messing-
Einbaustrahlern
- Kanadischer A parkett im Ober geschoss, durchgehend geflieste BoG{ B EG und
Keller
- Grolesd ienbad mit Eckbadewanne, bodengleicher Dusche, mal3gefertigte
Doppglt schtisch und Designer-Armaturen
- zzimmer mit eigenem Duschbad im EG
cktrisch steuerbare Rollladen an allen Fenstern mit Automatikfunktion nach Uhr zeit,

ichtwert oder Sonnenstand
- Fenster von Rekord, 3-fach verglast, durchwurfhemmend, Plantagentr opfenholz mit AL U-
Vorsatzschale
- Hochwertige Plisseeanlagen (M odell P1415) an allen Fenstern

VIarKIse u. #v. 7m.

- Zentrales Alarmsystem mit Kamer atiber wachung, Bewegungsmeldern, Flutlicht und
Notrufanbindung

- Paniklichtschalter im EG und OG, 1500?W-Panikstrahler fiir den Aul3enbereich

- Zentrale Staubsauger anlage ,, Cyclo Vac* mit 12,2?m Schlauch je Etage

- Warmepumpen-Heizung mit Hybrid-Bus-Technologie, zwei grof3e War mwasser speicher
- Hobbyraum mit hochwertigen Billardtisch, Bar, Sauna, Dusche und Kaminofen im Keller
- Werkstatt, Sport-/L agerraum, Hauswirtschaftsraum mit Vorratsregalen und
Gefrierschrank

- Eingemauerter 1357 Stahltresor (DIN/EN1143-1) im Keller

- Einbauschuhschrank im Keller mit Platz fiir ca. 50 Paar Schuhe

- Grol3zugige Sonnenterrasse aus geflammtem Natur granit




,Oriental Black" umfasst mit Natursteinmauern und Milchglas
cuer stelle, Grillbereich und Whirlpool-Vorbereitung
- egte Gartenanlage mit Obstbaumen, Zier gehtlzen, automatischer Bewasserung
Stro nd Wasser anschliissen
- Zauna e mit elektrischer Zugangspforte
- Doppelga it elektrischem Tor und Fernbedienung
- Hervorragen& Wage in Norder stedt-Gar stedt: ruhig, grtin, familienfre und
stadtnah
- Sehr gute Anbindu U-Bahn (U1), Autobahn,Flughafen und k purger Innenstadt
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Tudo sobrealocalizacao

WILLKOMMEN IN NORGRSTEDT — STADTNAH, GRU} D EXKLUSIV

Ruhig. Naturnah. Perfekt angebC

Die angebotene Stadtvillaliegt in el or begehrtegt PWohnlagen Norderstedts—im
griinen und zugleich hervorragend angey adened aditeil Gar stedt. Diese Adresse zahlt
seit Jahren zu den gefragtesten im nordwes amburger Umland und verbindet auf
einzigartige Weise ruhiges, naturnahes Wg it urbaner Lebensqualitat und
ausgezeichneter Infrastruktur.

Mikrolage — L ebensqualitat im AEg

Dasdirekte Wohnumfeld ist g6 Pagt von gepflegten Einfa hausern und grof3zigigen
Grundstiicken. Hier genigfPdie Bewohner Privatsphére, Sich€ it und ein gehobenes
Wohnumfeld. Ruhige strafden, stilvolle Vorgarten und eined sene Nachbar schaft
machen die Lage bgl Sers attraktiv —ideal fir Familien, Paare oder fspendler.

Optimale A S4ung — Stadt und Umgebung
Nor der stg@ it ofitiert von seiner Nahe zur Hansestadt Hamburg: Die Stadtgr ey Wt nur
wenig uten entfernt, wodurch sich die perfekte Verbindung von Natur und sta em
Le or gibt. Der fuRBlaufig erreichbare U-Bahnhof Garstedt (U1) bringt Siedirekt in €
burger Innenstadt in etwa 25-30 Minuten. Auch der Hauptbahnhof Hamburg und d&
lughafen sind schnell erreichbar. Uber die B432, B433 sowie die A7 gelangen Sie
komfortabel insregionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

Infrastruktur —allesin Reichweite

Uber 130 Geschaften ist nur wenige Minuten entfernt. Kindergarten, Schulen und
weiterfuhrende Bildungseinrichtungen sind ebenfalls schnell erreichbar. Sportvereine,
Fitnessstudios und Freizeitangebote sor gen fur eine hohe L ebensqualitét direkt vor der
Haustur.

Natur und Freizeit — Erholung direkt vor der Tur

Die Lage bietet zahlreiche Grinflachen, Parks und Waldgebiete. Der Stadtpark Norder stedt
mit See, Kletterwald und L aufstrecken 1&dt zu Spazier gangen, Radtour en oder sportlichen
Aktivitaten ein. Naher holungsgebiete wie die Alster-Auenlandschaft und der Natur park
Holsteinische Schweiz sind ebenfalls schnell erreichbar. Golf- und Tennisanlagen sowie
diver se Sportvereine unter streichen die familienfreundliche Ausrichtung des Wohnumfelds.




Fazit — exklusives Wohnen in Norder stedt

hese Villa vereint auf harmonische Weise Ruhe, Natur und urbane Nahe. Die hochwer tigg
NG ar schaft, exzellente Infrastruktur und die Nahe zu Hambur g machen diesen Stag
zue der begehrtesten Wohnadressen Norder stedts. Ob als stilvoller Rlickzugsg
familie dliches Zuhause oder sichere Investition —hier wohnen Sie exklusi

komfortabé& d natur nah.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Pessoa de contacto

Para maisinf&{ Wcoes, queira contactar a sua g Ja de contacto:

ico Pfltzenre

Ochsenzoller Stg 13 9848 Norder stedt
Tel 4 540 - 51 32 »08 0
E-M g JOrder stedt @vo .com

1sencao de responsabilidade da von Poll Im

www.von-poll.com



/pt/imprint

