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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 040 - 51 3248 08 0

Selbststandiger Shop Norderstedt | Ochsenzoller StraRe 211 | 22848 Norderstedt

norderstedt@von-poll.com | www.von-poll.com/norderstedt
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Uma primeira impressao

Dieses attraktive Baugrundstiick befindet sich in einer ruhigen und griinen
Wohnlage, die dennoch zentral ist. Die Umgebung zeichnet sich durch eine
gewachsene Nachbarschaft aus gepflegten Einfamilienhausern aus. Erganzt wird
diese durch vereinzelt vorhandene Doppel- und Mehrfamilienhduser. Die ruhige
Lage in Kombination mit der hervorragenden Anbindung macht die Immobilie
besonders flir Familien interessant, die Wert auf Lebensqualitat, Sicherheit und eine

gute Infrastruktur legen.

Die Bebauung des Grundstiicks orientiert sich an der Bebauung auf der Stdseite
der StraBe und fligt sich harmonisch in das bestehende StraBenbild ein. Es liegt
bereits ein noch glltiger Bauvorbescheid flr ein Einfamilienhaus in
zweigeschossiger Bauweise mit flachgeneigtem Dach und einer Grundflache von
ca. 134 m? sowie einer zusatzlichen Garage vor. Diese Rahmenbedingungen bieten
Bauherren eine klare Planungsgrundlage und ermdéglichen eine zukunftssichere und

gut umsetzbare Bebauung.

Das Grundstick bietet die perfekte Mdglichkeit, ein modernes Einfamilienhaus mit
zwei Vollgeschossen zu errichten. Die zusatzliche Garage neben dem Haus erganzt
das Angebot und sorgt flir einen hohen Wohnkomfort. Aufgrund seiner GroBe und
Aufteilung sowie der bereits bestehenden Bauvorlagen ist das Grundstiick ideal fr
Familien, die zentral wohnen mdchten, ohne auf Ruhe und Privatsphare zu

verzichten.

Bebauungsrechtliche Eckdaten:
- Orientierung: nach sudlicher Bebauung der StraBBe
- Zulassig: Einfamilienhaus in zweigeschossiger Bauweise mit flach geneigtem

Dach und einer Grundflache von ca. 134 m?2.




- Es besteht ein Bauvorbescheid fir zwei Vollgeschosse und eine Garage.

- Das Bauvorhaben fugt sich in die bestehende Wohnbebauung ein.

- Die Lage ist ruhig und zentral in Garstedt.

- Die Umgebung besteht aus Einfamilienhausern, vereinzelt auch Doppel- oder

kleine Mehrfamilienhauser.

Gerne stellen wir lhnen weitere Unterlagen, Lageplane oder Informationen zum
Bauvorbescheid zur Verfigung. Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, um lhr
Traumhaus in einer der begehrtesten Wohnlagen Norderstedts zu realisieren — wir

beraten Sie hierzu gerne personlich.
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Detalhes do equipamento

- Zentrale und ruhige lage in Norderstedt Garstedt

- GroBzugiges und schdn geschnittenes Grundstick

- 865 m? groBes Grundstiick

- Gultiger Bauvorbescheid

- 2 geschossige Bauweise zuzliglich Garage moglich

- Vorbereitende Erdarbeiten haben bereits stattgefunden

- Gepflegte Nachbarschaft
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Tudo sobre a localizacao

MIKROLAGE - Norderstedt-Garstedt

Das Grundstuck liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend im
Stadtteil Garstedt. Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von gepflegten
Einfamilienhausern, vereinzelt Doppelhausern und kleinen Mehrfamilienhausern. Es
handelt sich um ein harmonisches und gepflegtes Wohnumfeld, das insbesondere

fur Familien ideal ist.

Die Lage verbindet Ruhe mit einer hervorragenden Infrastruktur: Kindergarten,
Schulen, Arzte und Einkaufsmdoglichkeiten sind in wenigen Minuten erreichbar.
Besonders attraktiv ist die Nahe zur U-Bahn, die eine schnelle Anbindung an
Hamburg und die umliegenden Stadtteile bietet. Auch das Herold-Center, eines der
zentralen Einkaufszentren Norderstedts, liegt nur wenige Gehminuten entfernt und
deckt den taglichen Bedarf an Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und

Dienstleistungen ab.

Grunflachen, Parks und Freizeitmdglichkeiten in der Umgebung sorgen zusatzlich
flr eine hohe Lebensqualitat. Die Bebauung des Grundstlicks orientiert sich an der
bestehenden Nachbarschaft und flgt sich harmonisch in das gewachsene Umfeld

ein. Dadurch sind Privatsphare und Wohnkomfort garantiert.

MAKROLAGE - Norderstedt und Umgebung

Norderstedt ist die viertgroBte Stadt Schleswig-Holsteins. Sie Uberzeugt durch eine
sehr gute Infrastruktur, eine hervorragende Anbindung an Hamburg und ein
vielfaltiges Freizeit- und Bildungsangebot. Der Stadtteil Garstedt verbindet zentrale
Lage, Nahversorgung, Freizeitmdglichkeiten und ein ruhiges, familienfreundliches

Wohnumfeld auf ideale Weise.




Die Verkehrsanbindung ist exzellent: Neben der Nahe zur U-Bahn sind auch die

Autobahnen A7 und A23 schnell erreichbar, sodass Hamburg und andere Stadte

der Metropolregion bequem erreicht werden kdnnen.

Norderstedt selbst ist reich an Parks, Seen und Naherholungsgebieten und bietet
somit eine hohe Lebensqualitat und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Garstedt bietet
die perfekte Balance zwischen stadtischer Nahe, umfassender Infrastruktur und

einem ruhigen, sicheren Wohnumfeld.

FAZIT:

Die Kombination aus ruhiger, familienfreundlicher Mikrolage, der unmittelbaren
Nahe zur U-Bahn und zum Herold-Center sowie der zentralen, sehr gut
angebundenen Makrolage macht dieses Grundstuick zu einer der begehrtesten
Wohnadressen in Norderstedt. Hier treffen Lebensqualitat, Infrastruktur und
Mobilitat aufeinander - eine hervorragende Grundlage fur komfortables,

zukunftsorientiertes Wohnen.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nico Pfutzenreuter

Ochsenzoller StraBe 211, 22848 Norderstedt
Tel.: +4940-513248080

E-Mail: norderstedt@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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