Schonwalde-Glien / Pausin

Gemutlicher Bungalow - ideal fir das Paar

NUmero da propriedade: 24368002

VON POLL

PRECO DE COMPRA: 349.000 EUR « AREA: ca. 86 m2 . QUARTOS: 2 « AREA DO TERRENO: 515 m2
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Numa vista geral

24368002 349.000 EUR

ca. 86 m® Kauferprovision

consoante marcagao betragt 3,57 % (inkl.

de visita MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 Solido

! ca. 0 m2

2013

Terrago, Lareira
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
GAS 105.90 kWh/m2a
30.08.2031

D
Gas
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O imovel

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Ideal fuir zwei Verliebte oder einen gliicklichen Single: dieser massiv gebaute Bungalow
aus dem Jahr 2013 bietet genau den richtigen Rahmen fiir entspanntes Wohnen zu zweit
oder allein. Die Wohnflache von ca. 86 m? verteilt sich auf einen hellen Wohn- Essbereich
mit offener Kiiche und ein gerdumiges Schlafzimmer mit Ankleidebereich. Ein
grof3zligiges Badezimmer und ein praktischer Hauswirtschaftsraum runden das Angebot
ab. Das Grundstick mit seiner Grof3e von 515 mz? ist pflegeleicht angelegt und mit einer
Terrasse ausgestattet. Eine ca. 72 m2 groRen Garage bietet Ihnen Platz fur lhr Auto und
ausreichend Raum zum kreativen Arbeiten - hier wird Basteln und Werkeln grof3
geschrieben. Alle weiteren Details besprechen wir gerne mit Ihnen personlich - wir freuen
uns auf lhre Anfrage.
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Tudo sobre a localizacao

Pausin - Der Ort ist rund sechs Kilometer Luftlinie in nordéstlicher Richtung von
Brieselang entfernt und liegt zwischen Paaren im Glien und Schénwalde-Siedlung.
Pausin erstreckt sich von der stidlichen Begrenzung durch den Fluss Briese nord-
nordostwarts Uber die Chausseestralde (ein Abschnitt der Landesstral3e L16) etwa bis zur
Halfte des Forstes Richtung Oberkramer. Der Ortsteil umschlief3t eine Flache von 2000
ha, davon sind rund 50 Prozent Waldgebiet. Schonwalde-Glien ist eine Gemeinde im
Landkreis Havelland, welche direkt hinter der Stadtgrenze von Berlin, angrenzend an den
Spandauer Forst, gelegen ist. Der Ort ist eingebettet in Naturschutzgebiete und ist ein
Teil des Regionalparks Kramer Forst. Schénwalde liegt (wie der Name schon sagt)
inmitten einer von Waldern und Wiesen gepragten Landschaft, mit herrlichen Alleen quer
durch die Gemeinde. Das Umfeld bietet eine gewachsene Struktur mit gepflegten Ein-
und Zweifamilienhdusern auf groRzugigen Grundstticken. Die Gemeinde Schonwalde-
Glien verflgt tGiber eine gute Infrastruktur. Diverse Geschafte und Supermarkte flr den
taglichen Bedarf, ein Arztehaus und Einrichtungen wie Kindergéarten und eine
Grundschule. Schénwalde hat sich zu einer sehr familienfreundlichen und
familientauglichen Gemeinde entwickelt. Weiterfihrende Schulen sind zahlreich in den
angrenzenden Stadten und Gemeinden vorhanden und zeichnen sich durch ihre
Vielfaltigkeit aus. Aufgrund vieler Freizeitmdglichkeiten zeichnet sich das Wohnumfeld
durch seine hohe Lebensqualitdt aus. Verkehrsanbindung: Regelmaliig fahren Busse
nach Falkensee und Berlin-Spandau mit Anschluss an die S- und U-Bahn sowie die
Regional- und Fernbahn. Damit erreicht man Berlin-Spandau in ca. 45 Minuten und mit
dem Auto in ca. 20 Minuten. Den Bahnhof Falkensee erreichen Sie mit dem Auto in ca.
10 Minuten und mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 30 Minuten. Die Autobahn A10
und die Berliner Stadtgrenze sind mit dem Auto Uber die sehr gut ausgebauten Stral3en
schnell zu erreichen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.8.2031.
Endenergieverbrauch betragt 105.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Enrico Pich

MittelstraRe 12-16 Nauen
E-Mail: nauen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




