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Flamer sheim — Nor mannenhaus mit traumhaften
Garten

Numero da propriedade: 26365021

PRECO DE COMPRA: 399.000 EUR « AREA: ca. 135,52 m2 « QUARTOS: 4 « AREA DO TERRENO: 718 m?
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Numa vista ger al

26365021 399.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 135,52 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1989 Madeira

Terrago, Lareira,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 111.20 kWh/m?2a
10.06.2036
D
Gés 1999
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte Immobilie in einem sliddstlichen Ortsteil von Euskirchen aus dem Jahr 1989
vereint Wohnkomfort, Grof3ziigigkeit und eine besondere Atmosphére zu einem Zuhause
mit individuellem Char akter. Durch die gute Raumaufteilung, die gemtitlichen Kamine und
das beeindruckende Dachstudio bietet das Haus ideale Voraussetzungen fir alle, die Wert
auf L ebensqualitat und ein angenehmes Wohnumfeld legen.

Auf rund ca. 135 m2 Wohnflache und einem ca. 718 m2 grof3en Grundstiick erwartet Sieein
Wohnkonzept, das sowohl Raum flir gemeinsame M omente als auch fiir personliche
Ruckzugsorte schafft. Die gelungene K ombination aus funktionalen Wohnber eichen und
wohnlichem Ambiente macht diese Immobilie zu einem Ort, an dem man sich vom ersten
Moment an zuhause fhlt.

Das Wichtigste auf einen Blick:

- Baujahr: 1989

- Wohnflache: ca. 135 m?

- Grundstiicksflache: ca. 718 mz
-4 Zimmer, davon 2 Schlafzimmer
- Doppelgarage

Highlights:

- Grof3zugiges Studio im Dachgeschoss mit Kamin - Der offen gestaltete Bereich er 6ffnet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und tber zeugt mit einer besonder s gemitlichen
Atmosphére.

- Kamin im Wohnbereich im Erdgeschoss - Das Wohnzimmer im Erdgeschoss wird durch
den Kamin zum behaglichen Mittelpunkt des Hauses und ladt zum gemdtlichen
Beisammensein ein.

- Drei Badezimmer fur mehr Wohnkomfort - zwel Badezimmer mit Badewanne sowie ein
weiteres mit Dusche bieten Flexibilitat fir unter schiedliche Bediir fnisse.

- Gepflegter Gartenbereich mit charmanter Grillecke, Zisterne und Pumpe - Der
AulRenber eich schafft einen angenehmen Rahmen fir entspannte Stunden im Freien und
ladt zum Verwellen ein.

- Doppelgar age mit zusatzlichem Stauraum - Komfortabler Platz fir zwei Fahrzeuge sowie
praktische Abstellmdglichkeiten fiir Fahrréader, Werkzeuge oder Gartenger ate.

Ausstattung & Wohngefuhl:

- Vielseitig nutzbar es Dachstudio - 1deal als Homeoffice, Kreativber eich, Hobbyraum oder
zusétzlicher Wohnraum.




- Private Saunaim Kellergeschoss — Der ideale Riickzugsort fir Entspannung und
Regeneration nach einem langen Tag.

- Helle und freundliche Wohnrume - Die Raumaufteilung schafft ein angenehmes
Wohngefuhl mit vielféaltigen Gestaltungsmaoglichkeiten.

- Attraktive Kombination aus I nnen- und Aul3enbereich - Wohnkomfort und Gartenbereich
erganzen sich zu einem stimmigen Gesamtbild.

- Glasfaseranschluss verflugbar —Laut Telekom sind an der Adresse

I nter netgeschwindigkeiten von biszu 1.000 M Bit/sim Download und bis zu 500 M Bit/sim
Upload moglich.

Fazit:

Diese Immobilie Uberzeugt durch ihren individuellen Char akter, ein grof3zligiges
Raumangebot und besondere Ausstattungsmerkmale wie die beiden Kamine, das
beeindruckende Dachstudio und die Doppelgarage. Ein Zuhause fur alle, die Wohnqualitét,
Gemitlichkeit und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten in einem gepflegten Umfeld schatzen.

Neugierig geworden?
Gernekoénnen Sieunslhre Anfrage digital zukommen lassen. Den Exposé-Link erhalten Sie

im Anschluss direkt. Einen Besichtigungstermin stimmen wir danach unkompliziert
gemeinsam mit hnen ab.
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Detalhes do equipamento

AuRenwande Keller: Schwerbetonsteine HBL 4

Innenwande Keller: Kalksandsteine

AuRenwande Erdgeschoss und Dachgeschoss: Holzrahmenkonstruktion mit Spanplatte 12
mm

Dammung Erdgeschoss und Dachgeschoss: 10 mm Steinwolle RP I11 plus 55 mm L uftschicht
Dach: Satteldach, Braas Beton-Falzziegel

Fenster: 2-fach verglaste Holzfenster, Baujahrentsprechend

Bodenbeléage: Parkett, Fliesen

Heizung: Gas Zentralheizung und zwei Kamine

Badezimmer: zwel Bader mit Badewanne und ein Badezimmer mit Duscheim Keller
Garten: Terrasse, Zisterne, Gartenhaus, Grillecke

Doppelgarage
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Tudo sobrealocalizacao

Dieser Ortsteil von Euskirchen besticht durch seineruhige und familienfreundliche
Wohnlage mit gewachsenem Char akter. Das Uber schaubare Ortsbild, dieintakte
Gemeinschaft und die natur nahe Umgebung schaffen ein Zuhause, das stadtische Néhe mit
landlicher Lebensqualitét vereint. Die A 1 ermdglicht eine komfortable Anbindung an Kéln
und Bonn, diein rund 35 bis 40 Fahrminuten erreichbar sind, sowie an Aachen in etwa 50
bis55 Minuten.

Familien profitieren von der gut ausgestatteten Infrastruktur der nur wenige Fahr minuten
entfernten Kreisstadt Euskirchen. Kindertagesstatten, Grundschulen sowie weiter fliihrende
Schulen decken alle Bildungsstufen ab. Fir die medizinische Versorgung stehen

Hausar ztpraxen, Zahnar zte und Apotheken bereit, das Klinikum Euskirchen erganzt das
Angebot auf kurzen Wegen.

Das Vereinsleben wird von einem traditionsreichen Sportverein gepragt, der seit
Jahrzehnten ein wichtiger Bestandteil der Gemeinschaft ist. Eine historische Burg sowie
vielfaltige Rad- und Wanderwege laden zur aktiven Freizeitgestaltung in der naheren
Umgebung ein. Gastronomische Angebote sind sowohl im Ort alsauch in der Kernstadt
vorhanden. Mehrere Budlinien der SVE stellen eine zuverlassige Verbindung zum Bahnhof
Euskirchen und in die weitere Region sicher.

Ein Stadtteil, der ruhiges Wohnen inmitten der Natur mit allen Vor zligen einer gut
vernetzten Kreisstadt verbindet —ideal fiir Familien, die Wert auf Gemeinschaft und
L ebensqualitat legen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Dino Benjak

Kdlner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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