Ottobrunn

Ein Haus voller Moglichkeiten —
Renovierungsbedurftiges Reihenmittelhaus in
Ottobrunn
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Numa vista geral

26236002 749.000 EUR
Kauferprovision

ca. 135 m2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

Telhado de sela beurkundeten

5 Kaufpreises

4 Solido

2 ca. 51 m2

1969 Terraco, WC de
hospedes, Sauna

l ] ]

x Garagem Jardim / uso

partilhado
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Gas 186.00 kWh/m2a
18.07.2033
F
Gas 1969
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Plantas dos pisos

Kiche
ca. 8,85m
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Hobbykeller/Abstellrau
ca. 26,98m?
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Uma primeira impressao

Entdecken Sie ein Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1969, das mit Charakter, Substanz
und spannenden Gestaltungsmdglichkeiten tiberzeugt. Die Immobilie prasentiert sich
sanierungsbedurftig und genau das macht sie so attraktiv fur alle, die nicht von der
Stange wohnen moéchten, sondern ein Zuhause nach eigenen Ideen und individuellen
Vorstellungen gestalten wollen.

Die Raumaufteilung ist klassisch und familienfreundlich. Der Wohnbereich fuhrt direkt auf
die Terrasse und in den kleinen, gepflegten Garten. Trotz seiner Uberschaubaren GroR3e
bietet dieser ausreichend Raum fir entspannte Stunden im Freien, gemdtliche
Grillabende oder einen kleinen griinen Rickzugsort mitten im Alltag. Ein Gartenhaus
erganzt den Aul3enbereich sinnvoll und bietet Platz fur Gartengerate, Mébel oder
Hobbyutensilien.

Ein besonderes Highlight im Erdgeschoss ist die moderne Kiiche, die mit zeitgemé&len
Geraten, incl. einer gro3zlgigen Kihl- und Gefrierkombination, ausgestattet ist. Hier
treffen Funktionalitat und Komfort aufeinander und machen die Kiiche zum Mittelpunkt
des taglichen Lebens.

Im Obergeschoss stehen drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein Badezimmer zur
Verflgung. Das ausgebaute Dachgeschoss beherbergt ein helles Studio mit eigenem
Bad und bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Keller Gberrascht das Haus mit einem besonderen Pluspunkt: einer eigenen Sauna.
Diese ladt nach einem langen Tag zum Entspannen ein und schafft eine private
Wellness-Oase in den eigenen vier Wanden, ein echtes Highlight, das den Wohnwert
zusatzlich steigert. Neben der Sauna stehen im Untergeschoss ein geraumiger
Hobbyraum und weitere Nutz- und Abstellflachen zur Verfiigung.

Beheizt wird das Haus Uber eine Gasheizung aus dem Jahr 1991. Eine Garage gehort
ebenfalls zum Objekt und sorgt fiir komfortables Parken.

Die Lage dieses Reihenmittelhauses in Ottobrunn tberzeugt durch eine gewachsene
Nachbarschaft und eine hervorragende Infrastruktur. Nahversorgung, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind in der Umgebung vorhanden, was den Alltag erleichtert

und kurze Wege garantiert.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich vor Ort von den




Moglichkeiten dieser Immobilie.
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Detalhes do equipamento

- Sanierungsbedurftiges Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1969
- Einfache Holzfenster

- Bader aus dem Jahr 1969

- Holztreppe

- Moderne Kiche mit gro3er Kiihl-/Gefrierkombination

- Kleines Gartenhaus fur Gartengerate

- Terrasse nach Studen

- Sauna im Keller

- Geraumiger Hobbyraum

- Garage an der Pommernstral3e
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Tudo sobre a localizacao

Mit ca. 21.000 Einwohnern zahlt Ottobrunn zu den drei grof3ten Gemeinden im Landkreis
Minchen und verfugt deshalb tber ein entsprechendes Wirtschaftspotential. Die
verkehrsgunstige Lage unweit der Autobahn Minchen-Salzburg fuhrte unter anderem zur
Ansiedlung des Luft- und Raumfahrt-Unternehmens MBB /Airbus.

Die Bushaltestellen des MVV bieten Direktanschluss zur S-Bahn oder zur U-Bahn
Neuperlach-Sud. Mit dem Auto erreicht man in ca. 25 Minuten das Zentrum Minchens
bequem lber die A8.

Inzwischen dehnt sich Ottobrunn in die Flurbereiche der angrenzenden
Nachbargemeinden Unterhaching, Taufkirchen, Brunnthal und Hohenbrunn aus. Es ist
deshalb damit zu rechnen, dass die diskutierte Verlangerung der U-Bahn-Linie 5 bis in
das Gewerbegebiet Brunnthal irgendwann realisiert wird.

Kurze Wege und eine Infrastruktur, die man als ideal bezeichnen kann, sind die typischen
Merkmale von Ottobrunn. Der Ortskern bietet im Wohngebiet zwischen der Putzbrunner-,
der Otto- und der Rosenheimer Landstral3e alle Einkaufsmdglichkeiten sowie einladende
Restaurants und Cafés. Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken, Banken, und vieles mehr
gewabhrleisten eine optimale Versorgung , mit dem KWA (Kuratorium Wohnen im Alter)
auch furs Wohnen und die Pflege im Alter. Zahlreiche Sportstatten runden das Angebot
ab. Der benachbarte und 6ffentlich zugangige Sportpark ist eine eingewachsene
Grlinoase.

Das Phonix-Erlebnisbad, in direkter Nachbarschaft, mit Saunawelt und Wellnessbereich
sorgt fir ganzjahrigen Badespal3. Der aus dem ehemaligen Flugplatz entstandene
angrenzende Landschaftspark ladt zum Spazierengehen und vielen sportlichen
Tatigkeiten ein und das nahegelegene Umland zu ausgedehnten Fahrradtouren.

Wer sich fur Kultur und Film interessiert, wird bei den Theatervorstellungen und
Konzertangeboten des Wolf-Ferrari-Hauses, dem Ausstellungsangebot der Galerie
»Treffpunkt Kunst“ sowie dem ,Kodnig Otto von Griechenland-Museum® im Rathaus oder
im Kino auf seine Kosten kommen.

Ein weiteres Highlight ist die N&he zu den Alpen, dem Schliersee, dem Tegernsee und
dem bekannten Chiemsee.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 186.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Silvia Zangl

Margreider Platz 5, 85521 Ottobrunn
Tel.: +49 89 - 95 87 84 61
E-Mail: muenchen.sued-ost@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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