Prien am Chiemsee

Kurze Wege zu Ort & See: Helle 2-Zi.-Wohnung
mit groBem Balkon und TG

Numero da propriedade: 26195030

PRECO DE COMPRA: 355.000 EUR < AREA: ca. 54 m2 . QUARTOS: 2
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Dados energéticos

Oleo Certificado de
04.10.2027 consumo de energia

115.19 kWh/m?a

1981
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich lber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (0)8051 - 96 18 80 0

www.von-poll.com/chiemsee
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Uma primeira impressao

Ankommen. Durchatmen. Chiemsee genieBen.

In einer der beliebtesten Wohnlagen von Prien am Chiemsee - ruhig gelegen und
dennoch mit kurzen Wegen zu Ort, Gastronomie und Nahversorgung — erwartet Sie
diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines gut verwalteten

Hauses.

Das Herzstlck ist ganz klar der groBzligige, Uberdachte Balkon mit Bergblick: Dank
zwei Zugangen — sowohl vom Wohnbereich als auch vom Schlafzimmer — wird der
Balkon zum erweiterten Wohnraum. Ob Frihstlick in der Morgensonne, ein gutes
Buch am Nachmittag oder der Blick in Richtung Berge am Abend: Hier entsteht

dieses besondere Urlaubsgefihl, das man sich im Alltag winscht.

Bereits beim Betreten wirkt die Wohnung freundlich und einladend: Eine helle Diele
mit Fliesen und einer charmanten Holzdecke flhrt in die einzelnen Rdume. Der
Wohn-/Essbereich tUberzeugt mit groBen Fensterflachen, viel Tageslicht und einem

warmem Parkettboden, der die Raume wohnlich wirken lasst.

Ein weiteres Highlight ist das klirzlich modernisierte Badezimmer: Zeitlos hell
gestaltet, mit groBformatigen, beigefarbenen Fliesen, Walk-in-Dusche mit
Glasabtrennung und einem breiten Spiegel mit integrierter Beleuchtung — modern,

pflegeleicht und angenehm komfortabel.

Die Kliche prasentiert sich im Landhausstil mit weiBen Fronten, dunkler
Arbeitsflache und einer klaren, aufgeraumten Optik — passend zum Gesamtbild der

Wohnung.




Zusatzlichen Komfort bieten ein privates Kellerabteil sowie gemeinschaftliche

Minzwaschmaschinen und Trockenrdume. Besonders praktisch: Ein eigener
Tiefgaragenstellplatz ist bereits im Kaufpreis enthalten — gerade in Seenahe ein

echter Pluspunkt.

Flr nahere Informationen zur Immobilie rufen Sie gerne unter 0805196 18 800 an

oder direkt per Email unter chiemsee@von-poll.com das Exposé anfragen.
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Detalhes do equipamento

Parkett

Fliesen in Kiiche und Badezimmer
Einbauktiche

inkl. aller Mobel

Badezimmer Walk In Dusche

1 groBer Balkon mit zwei Zugangen

1 Tiefgaragenplatz (im Kaufpreis enthalten)
Separates Kellerabteil

Separates Speicherabteil
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Tudo sobre a localizacao

Vor der malerischen Kulisse der bayerischen Alpen liegt die Marktgemeinde Prien

(ca. 10.000 Einwohner) am Westufer des Chiemsees.

Die Wohnung befindet sich in einer zentralen Lage in Prien. Offentliche
Einrichtungen und Einkaufsmaoglichkeiten sind binnen weniger Minuten erreichbar,

der Chiemsee ist nur einen knappen Kilometer entfernt.

Der Kneipp- und Luftkurort mit eigenem Yachthafen hat sich seinen landlichen und
familiaren Charme bis heute erhalten. Prien bietet eine hervorragende, schnelle
Zug- Anbindung nach Minchen, Salzburg, Kufstein zum Flughafen und zu den
wichtigsten Autobahnen. Der Bahnhof ist nur 1 km entfernt. Einheimische wie
Touristen schatzen die ideale Verkehrsanbindung mit dem Auto oder Zug nach
Salzburg (ca. 30 Minuten) und Miinchen (ca. 1 Stunde). Die Hochschulstadt
Rosenheim, das kulturelle und wirtschaftliche Zentrum Stidostbayerns, ist nur etwa
25 km entfernt. In Prien finden Sie samtliche Einkaufsmaoglichkeiten flir den
taglichen Bedarf sowie Arzte, Apotheken, Kindergarten und alle weiterfiihrenden
Schulen.

Der Ortskern und die Seepromenade laden mit zahlreichen Geschaften, Bars und
Restaurants zum Flanieren ein. Das erstklassige Angebot an medizinischen
Einrichtungen und Fachkliniken sichert nachhaltig Arbeitsplatze und

wirtschaftliches Wachstum.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Cornelia Kral & Bernd Kral

Bernauer StraBe 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +49 8051-9618 800

E-Mail: chiemsee@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

