Aschau im Chiemgau

Ferienidylle mit Bergblick — Charmante 2-Zimmer-
Wohnung in Aschau im Chiemgau

NUmero da propriedade: 25195050

PRECO DE COMPRA: 295.000 EUR + AREA: ca.51 m2 « QUARTOS: 2

www.von-poll.com
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Numa vista geral

25195050 295.000 EUR
Piso

ca. 51 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2023

1986

1 x Parque de Varanda

estacionamento
subterraneo, 25000
EUR (Venda)




NUumero da propriedade: 25195050 - 83229 Aschau im Chiemgau

Dados energeticos

Oleo Certificado de
03.03.2026 consumo de energia
115.20 kWh/m2a

Petréleo D

1986
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Uma primeira impressao

Diese ansprechende 2-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschoss eines gepflegten
Mehrparteienhauses vereint bayerisches Wohngeftihl mit modernem Komfort — und liegt
dabei in einer der schonsten Regionen Oberbayerns. Mit inrem herrlichen Siidbalkon,
dem freien Bergblick und der ruhigen Lage ist sie das ideale Refugium fir erholsame
Tage im Chiemgau.

Wohnqualitat & Ausstattung

Schon beim Betreten der Wohnung spiirt man die angenehme Wohnatmosphare: Der
Eingangsbereich bietet ausreichend Platz fur eine Garderobe und 6ffnet sich zu den
lichtdurchfluteten Raumen.

In allen Wohn- und Schlafraumen wurde ein gepflegter Holzlaminatboden verlegt, der
den Raumen eine warme, einladende Note verleiht.

Das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer ist das Herzsttick der Wohnung. Grofl3e Fenster
sorgen fiir viel Tageslicht und einen herrlichen Blick ins Griine. Von hier aus gelangen
Sie auf den Uberdachten Sudbalkon — windgeschiitzt durch seitliche Holzwéande und mit
einem traumhaften Panoramablick auf die umliegende Bergwelt. Ein perfekter Ort flr
entspannte Stunden in der Sonne oder einen gemiutlichen Abend mit Blick auf die Gipfel.

Die helle Kuiche ist mit einem Fenster, einer gepflegten Einbaukiiche, groRzigigen
Arbeitsflachen und wichtigen Elektrogeraten ausgestattet — ideal fir den taglichen Bedarf
oder die Zubereitung bayerischer Schmankerl im Urlaub.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein grof3es Bett und einen zuséatzlichen
Arbeits- oder Leseplatz. Das innenliegende Badezimmer ist klassisch weil3 gefliest und
verfugt Uber eine Badewanne, Waschbecken, Toilette sowie einen praktischen
Spiegelschrank.

Gebaude & Lage

Das kleine Mehrparteienhaus ist in einem ansprechenden, traditionellen Baustil errichtet
und von viel Griin umgeben. Das gepflegte Treppenhaus vermittelt bereits beim Betreten
einen freundlichen Eindruck.

Die Lage ist ruhig und dennoch zentral: Der charmante Ortskern von Aschau im

Chiemgau mit Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und Cafés ist bequem zu Ful3
erreichbar. Natur- und Sportliebhaber schatzen zudem die unmittelbare Nahe zu




Wanderwegen, Radstrecken und Skigebieten. Auch der Chiemsee ist nur wenige
Fahrminuten entfernt.

Zur Wohnung gehdrt ein Tiefgaragenstellplatz. Dieser ist im Gesamtpaket verpflichtend
zu erwerben und wird mit 25.000?€ separat berechnet.

Besondere Merkmale

*Sonniger Sudbalkon mit freiem Bergblick

*Helle, gepflegte Raume mit Holzlaminat
*Einbauktiche mit allen Elektrogeraten

*Ruhige, aber zentrale Lage in Aschau
*Gepflegtes Wohnhaus im bayerischen Stil

eldeal auch als Ferienwohnung oder Zweitwohnsitz
*Kellerabstellraum

*Ein Tiefgaragenplatz

Ihr Riickzugsort im Herzen des Chiemgaus:

Ob als personlicher Erholungsort oder als wertbestandige Ferienimmobilie — diese
Wohnung bietet die perfekte Balance aus Ruhe, Charme und Lebensqualitat. GenielRen
Sie das unvergleichliche Alpenpanorama, die N&ahe zum Chiemsee und das authentische
Lebensgefiuhl Oberbayerns — in Ihrem eigenen Zuhause in Aschau im Chiemgau.
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Tudo sobre a localizacao

Diese Wohnung befindet sich in einer au3erst attraktiven Wohnlage in Aschau im
Chiemgau — ideal auch fir eine Ferienwohnung oder einen exklusiven Zweitwohnsitz.

Freizeit & Natur:

Aschau liegt eingebettet zwischen Kampenwand und Chiemsee und bietet ganzjahrig
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Ob Segeln, Golfen, Reiten, Tennis, Schwimmen, (Berg-
)Wandern, Klettern, Mountainbiken, Langlauf oder Skifahren — hier kommen Aktivurlauber
und Naturliebhaber voll auf ihre Kosten.

Kulinarik & Kultur:

Von der gemutlichen Wirtschaft mit Biergarten bis zum hochwertigen Restaurant —
Aschau bietet kulinarische Vielfalt. Ein aktives Kulturprogramm mit Konzerten,
Ausstellungen und regionalen Veranstaltungen erganzt das Lebensgefihl in dieser
herrlichen Landschatft.

Infrastruktur & Versorgung:

Aschau verfligt Uber eine gute Nahversorgung mit allen wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Arztliche Versorgung ist vor Ort vorhanden, Kliniken und Fachéarzte
finden Sie unter Anderem im nahen Prien am Chiemsee (ca. 20 Fahrminuten).

Verkehr & Mobilitat:

Regionalbahn nach Prien mit Anschluss an IC/Regionalexpress Richtung Miinchen oder
Salzburg (ca. 15 Min.)

ROSI — innovativer E-Shuttle-On-Demand-Service fur flexible Mobilitéat in der Region
Autobahn A8 Minchen—Salzburg in ca. 10 Minuten erreichbar

Fahrzeit nach Minchen oder Salzburg jeweils unter 1 Stunde

Entfernungen:
Autobahnanschluss Frasdorf ca. 8 km




Prien am Chiemsee ca. 15 km
Rosenheim ca. 23 km

Salzburg ca. 70 km

Skigebiet Wilder Kaiser ca. 45 km
Skigebiete Kitzblhel ca. 77 km
Munchen ca. 80 km

Flughafen Salzburg ca. 66 km
Flughafen Minchen ca. 116 km

Naturschwimmbad ca. 2,5 km

Langlauf-Loipe Sachrang ca. 13 km
Festspielhaus Erl ca. 27 km

Prienavera ca. 15 km

Opern-Festival Gut Immling ca. 25 km
Oberaudorf mit beleuchteter Skipiste ca. 24 km
Steinplatte: Ski auf 2000 m Hohe ca. 38 km
Chiemgau Thermen Bad Endorf ca. 20 km
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.3.2026.

Endenergieverbrauch betragt 115.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Cornelia Krél & Bernd Kral

Bernauer Straf3e 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +498051-9618800
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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