VP ‘ VON POLL

Frasdorf

Sonnige EG-Wohnung mit Terrasse,
Gartenpavillon und Carport

Numero da propriedade: 26195036

PRECO DE COMPRA: 590.000 EUR + AREA: ca. 100 m2 . QUARTOS: 3
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Numa vista geral

26195036 590.000 EUR
Kauferprovision

ca. 100 m? betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 WC de hospedes,

2015 Jardim / uso

1x Car port partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento por
chao radiante

Eletricidade
10.04.2026

Bomba de calor ar-
agua

Consumo
energético final
14.60 kWh/m?a

A+

2015
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Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:
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Plantas dos pisos

Carport

Garten
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Uma primeira impressao

Diese besondere Terrassenwohnung in Frasdorf bietet ein Wohnkonzept, das
Innen- und AuBenbereiche auf sehr harmonische Weise miteinander verbindet.
Helle Raume, ein durchdachter Grundriss und die naturnahe Umgebung schaffen

ein Zuhause mit angenehmer Atmosphare und hoher Lebensqualitat.

Herzstlick der Immobilie ist der offen gestaltete Wohnbereich mit Kliche, Essplatz
und Wohnen. Die Raumaufteilung wirkt einladend und kommunikativ, wahrend die
Zugange nach drauBen den Wohnraum auf schéne Weise erweitern. So entsteht
ein flieBender Ubergang zwischen Innenleben und Gartenbereich, der gerade in

den warmen Monaten flir ein besonders schénes Wohngeflihl sorgt.

Ein echtes Highlight ist die groBzlgige, teilweise umlaufende Terrasse, die
Uberwiegend sudlich ausgerichtet ist und dadurch viele sonnige Stunden
ermaoglicht. Gleichzeitig schaffen die seitliche Ausrichtung und eine geschutzte
Nische zusatzliche Riickzugsorte mit ganz eigenem Charakter. Der liebevoll
angelegte Garten mit Wiesenflache und gewachsener Bepflanzung erdffnet schéne
Blickachsen ins Grine und auf die Berge und verleiht der Wohnung eine

auBergewdhnlich angenehme Ruhe.

Besonders hervorzuheben ist auch der hochwertig errichtete Pavillon, der diesem
AuBenbereich eine ganz besondere Note verleiht. Ob als stiller Riickzugsort,
inspirierender Platz fur kreative Momente oder als geschutzter Lieblingsplatz zum
Entspannen — hier entsteht ein zusatzlicher Wohnwert, der Giber das Gewohnliche
hinausgeht. Eine praktische Gartenhitte sorgt zudem fir nitzlichen Stauraum,

wahrend das geschiitzte Carport den AuBenbereich sinnvoll erganzt.

Auch im Inneren Uberzeugt die Wohnung mit einer stimmigen Aufteilung. Der




private Bereich mit Schlafzimmer und Badezimmer ist angenehm separiert und

schafft eine schone Balance zwischen Offenheit und Riickzug. Insgesamt
prasentiert sich die Immobilie als sehr wohnliches Angebot fiir alle, die eine gute
Energieeffizienz, naturnahes Wohnen, schone AuBenflachen und eine lebenswerte

Umgebung zu schatzen wissen.

Nahere Informationen und das Exposé erhalten Sie per Email unter chiemsee@von-
poll.com sowie unter 08051 96 18 800.
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Tudo sobre a localizacao

Frasdorf begeistert mit einer ganz besonderen Kombination aus landlicher Idylle,
naturnahem Wohnen und hervorragender Lebensqualitat im Chiemgau. Der
charmante Ort liegt eingebettet zwischen sanften Wiesen, den Chiemgauer Alpen
und einer herrlich griinen Umgebung - ein idealer Platz fur alle, die Ruhe, Natur und
ein authentisches Wohnumfeld schatzen.

Besonders reizvoll ist die unmittelbare Nahe zur Bergwelt: Ob Wandern, Radfahren
oder Ausfllige in die umliegende Natur — Frasdorf bietet beste Voraussetzungen fir
einen aktiven Lebensstil direkt vor der Haustlr. Gleichzeitig bewahrt sich der Ort
seine angenehme Uberschaubarkeit und einen gewachsenen, sympathischen
Dorfcharakter, der ein Gefuihl von Heimat und Entschleunigung vermittelt.

Auch infrastrukturell ist Frasdorf attraktiv aufgestellt. Einkaufsmaoglichkeiten flr den
taglichen Bedarf, Gastronomie, Kindergarten und weitere Einrichtungen des
taglichen Lebens sind gut erreichbar. Durch die Nahe zur Autobahn A8 besteht
zudem eine sehr gute Anbindung in Richtung Rosenheim, Salzburg und Minchen,
was den Ort auch fur Pendler besonders interessant macht.

Frasdorf vereint damit auf schone Weise naturnahes Wohnen, bayerischen Charme
und eine hohe Alltagstauglichkeit. Wer einen Ort sucht, an dem sich Ruhe,
Lebensqualitat und die Schoénheit des Chiemgaus harmonisch verbinden, findet hier

ein Zuhause mit besonderem Wohlflihlfaktor
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Cornelia Kral & Bernd Kral

Bernauer StraBe 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +49 8051-9618 800

E-Mail: chiemsee@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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