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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Esgibt Wohnungen, die sich in Quadratmetern messen lassen, und Wohnungen, die man
schon beim Betreten spuirt.

Diese Wohnung gehort zur zweiten Kategorie: ein grof3zigiges, gemitliches und helles
Zuhause, dasfur digjenigen konzipiert wurde, diejeden Raum mit Freiheit und Komfort
geniefzen mochten.

Das grof3e Wohnzimmer ist dasHerzstlick der Wohnung: ein bedeutender, eleganter und
geselliger Raum, in den das Licht grof3ziigig hereinstr émt und den Alltag auf natirliche
Weise begleitet. Esist der ideale Ort, um Freunde zu empfangen, das Familienleben zu
geniel3en und ver schiedene Bereiche zum Entspannen, Lesen, Musikhdren oder fur

Gespr ache zu schaffen.

Die separate, komfortable Wohnkiche steht ganz im Zeichen der Freude am Alltag: ein
echter, funktionaler Raum mit direktem Zugang zur Terrasse. Und geradedie Terrasseist
eines der faszinierendsten Elemente des Hauses: groR3ziigig, Gberdacht, tief und wirklich zum
Leben einladend. Ein Ort, an dem man im Freien zu Mittag essen, in Ruhe lesen, Gaste
empfangen oder einfach das Griin und die Stille der Umgebung genief3en kann.

Der Schlafbereich ist zurlickgezogen und gut aufgeteilt, mit drei gerdumigen Schlafzimmern
und Raumen, die Privatsphare und Komfort bieten. Jedes Zimmer verfligt Gber grol3zigige
Abmessungen, wie man sie in neueren Bauten kaum noch findet, und erméglicht es, das
Haus ganz nach den eigenen BedUrfnissen zu gestalten: als Schlafziimmer, Arbeitszimmer,
Gastezimmer oder Ankleidezimmer.

Die warmen und traditionellen Ausstattungselemente ver mitteln ein Gefihl von Soliditat
und Sorgfalt. Das Parkett, die Holzfenster und -tiren sowie die grof3ztigigen Raume
verlethen dem Haus einen einladenden, eleganten und zeitlosen Char akter.

Abgerundet wird das Anwesen durch zwel Garagen im Unter geschoss, die bequem mit dem
Aufzug erreichbar sind: einein Standardgr63e und eine besonder s ger aumige mit etwa 29
m2, ideal auch fur digenigen, die zusatzlichen Platz bendtigen.

Eine seltene Gelegenheit flir alle, die ein herausragendes Zuhause suchen — nicht nur
hinsichtlich der Gro3e, sondern auch in Bezug auf die L ebensqualitét: grof3ziigige Raume,
eine bewohnbare Terrasse, Ruhe, Komfort und eine Raumaufteilung, die darauf ausgelegt
ist, jeden Tagin vollen Ziigen zu genief3en.
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Detalhes do equipamento

Klimaanlage und Zentralheizung mit individueller Regelung
Automatische Rollladen und zentrale Steuerung zum Offnen und Schliefzen
M al3gefertigte Einrichtungsgegenstande sind im Angebotspreis enthalten
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Tudo sobrealocalizacao

DielLageist eineder interessantesten Starken dieser Immobilie.

Wir befinden unsin einem der begehrtesten Stadtviertel, in unmittelbarer Nahe des
Krankenhauses, des Parco Querini und von Santa L ucia.

DieVia Cappellari liegt in einem praktischen, ruhigen und strategisch glinstig gelegenen
Wohnviertel, unmittelbar neben dem Areal des Krankenhauses San Bortolo, dem
wichtigsten Gesundheitszentrum der Stadt Vicenza. Die Nahe zum Krankenhaus macht die
Immobilie besonder s geeignet fiir Arzte, medizinisches Fachpersonal, Krankenhausleiter
oder Mitarbeiter, diein einem eleganten und diskreten Umfeld wohnen mochten, das
dennoch nur wenige Minuten vom Arbeitsplatz entfernt ist.

Die Gegend ist zudem sehr gut an die Altstadt angebunden, die bequem zu Fuf3 durch das
Viertel Santa Lucia erreicht werden kann —einesder charakteristischsten und beliebtesten
Stadtviertel der Stadt. Die Nahe zum Zentrum ermdoglicht es, Vicenza zu erleben, ohne
unbedingt auf das Auto angewiesen zu sein, und dabei von der Néhe zu Geschéften,
Dienstleistungen, Nachbar schaftsangeboten, Restaurants, kulturellen Einrichtungen und
FuRwegen ins Stadtzentrum zu profitieren.

Ein weiterer besonderer Pluspunkt ist die Nahe zum Parco Querini, einer der beliebtesten
Grunanlagen Vicenzas, die direkt an die Altstadt angrenzt. Die M dglichkeit, den Park
bequem zu erreichen, ist ein wichtiger Pluspunkt fiir alle, die ger ne spazieren gehen, joggen,
Zeit im Freien verbringen oder einfach nur eine hochwertige Naturlandschaft nur wenige
Schritte von zu Hause entfer nt genief3en mochten.

DieLage vereint somit drei seltene Merkmale: die gute Anbindung an das Krankenhaus San
Bortolo, die angenehme Atmosphar e des Stadtteils Santa L ucia und die ful3laufige Nahe zur
Altstadt und zum Parco Querini. Ein idealer Standort fir alle, die eine grof3ziigige und
reprasentative Wohnimmobilie in einer gut erschlossenen, griinen Umgebung und in der
Nahe der wichtigsten Sehenswirdigkeiten der Stadt suchen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

C.tra Porta Padova 132, 36100 Vicenza (VI) - IT
Tel.: +39 0444 317 652
E-Mail: vicenza@von-poll.com

Para o aviso de isen¢éo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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