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Numa vista geral

26254203

ca. 134 m?
Telhado de sela
4

3

1

2018

2 x Car port

550.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sdlido

Terraco, WC de
hospedes
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Dados energéticos

Aquecimento Consumo
central energético final
Gas 46.70 kWh/m?a
15.11.2027

A
Gas 2018
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Die optimale Eé
Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar
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Jederzeit informiert /I\”
Uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verflugbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

wiww.von-poll.com/weimar
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Immobilienverkauf mit
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

®

Vorteile rund um den Verkauferservice:
Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie
Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler
Bequeme digitale Dokumententbermittlung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der Vermarktungsmanahmen

Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

wiww.von-poll.com/weimar

’ VON POLL

A - -

Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle

Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an. 3 E J—

DEUTSCHLANDS
DioiTAL

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

VORREITER

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Uma primeira impressao

Dieses moderne Einfamilienhaus aus dem Jahr 2018 Uiberzeugt durch seine
zeitgemaBe Architektur, eine durchdachte Raumaufteilung sowie ein attraktives
Grundstuck in ruhiger Stadtrandlage von Weimar. Mit einer Wohnflache von ca. 134
m? und insgesamt vier Zimmern bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen fir

Familien oder Paare mit Platzbedarf.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine helle und groBzligig gestaltete
Diele, die einen angenehmen ersten Eindruck vermittelt. Das Herzstlick des
Erdgeschosses bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche
und modernem Barbereich. GroBe Fensterflachen sorgen flr viel Tageslicht und
schaffen eine freundliche Wohnatmosphare. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie
direkt auf die Terrasse und in den Garten, perfekt flir entspannte Stunden im Freien
oder gesellige Abende mit Familie und Freunden. Erganzt wird das Erdgeschoss

durch ein Gaste-WC sowie einem praktischen Hauswirtschaftsraum.

Im Dachgeschoss stehen lhnen drei gut geschnittene Schlafzimmer zur Verfigung,
die flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kénnen. Das
moderne Tageslichtbad ist hochwertig ausgestattet und verfiigt sowohl liber eine
Badewanne als auch Uber eine bodentiefe Dusche, wodurch ein hoher Komfort im
Alltag gewahrleistet wird. Eine weitere Diele verbindet die Rdume auf dieser Ebene

und sorgt flr eine angenehme und funktionale Wohnstruktur.

Das ca. 526 m? groBe Grundstiick bietet ausreichend Platz fiir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten im AuBenbereich. Ein Carport mit zwei Stellplatzen
rundet das Angebot ab und sorgt fir komfortables Parken direkt am Haus.
Zusatzlich sind auf dem Dach zwei Solarthermie Module installiert, die einen Beitrag

zur energieeffizienten Nutzung leisten.




Die Beheizung der Immobilie erfolgt Uber eine moderne Gaszentralheizung,

wahrend dreifach verglaste Fenster zu einer guten Energieeffizienz und einem

angenehmen Wohnklima beitragen.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als modernes und gepflegtes Zuhause
in attraktiver Lage, ideal fur alle, die zeitgemaBes Wohnen mit Ruhe und guter

Anbindung verbinden mdchten.
Wenn wir lhr Interesse an dieser Immobilie geweckt haben, so stellen Sie eine
schriftliche und vollstandig ausgeflilite Anfrage Giber das entsprechende

Kontaktformular.

Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Detalhes do equipamento

Modernes Einfamilienhaus mit Grundstliick am Stadtrand von Weimar
Baujahr: 2018

Wohnflache: ca. 134,00 m?

Grundstlicksflache: ca. 526,00 m?

Anzahl der Rdume: 4

Anzahl der Geschosse: 2 (EG und DG)

Carport mit 2 Stellplatzen

Zentralheizung mit Gas

2 Solarthermie Module, Verwendung fur Warmwasser

Fenster: Kunststoff mit Isolierverglasung dreifach verglast

FuBboden: Laminat, FlieBen
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Tudo sobre a localizacao

Die Immobilie befindet sich in gewachsener Wohnlage am Stadtrand von Weimar
und und unweit des Tiefurter Park. Es bietet eine Kombination aus naturnahem

Wohnen und guter infrastruktureller Anbindung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist als komfortabel zu
bezeichnen. Mehrere Buslinien gewahrleisten eine regelmaBige Verbindung in die
Weimarer Innenstadt sowie in die umliegenden Ortsteile. Auch der Hauptbahnhof
Weimar ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet Anschluss an den regionalen und

Uberregionalen Bahnverkehr.

Im Bereich Bildung Uberzeugt die Lage durch ein breites Angebot an
Kindertagesstatten, Grundschulen sowie weiterfihrenden Schulen in der ndheren
Umgebung. Diese sind sowohl mit dem Fahrrad als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar, was die Lage besonders flir Familien attraktiv

macht.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist ebenfalls gesichert:
Einkaufsmaoglichkeiten, Supermarkte, Backereien und weitere Dienstleister
befinden sich in kurzer Entfernung und sind schnell erreichbar. Erganzt wird dies

durch gastronomische Angebote sowie kleinere Fachgeschafte im naheren Umfeld.
Auch die medizinische Versorgung ist gewahrleistet. In der Umgebung finden sich
verschiedene Arztpraxen, Apotheken sowie medizinische Einrichtungen. Dartber
hinaus ist die Anbindung an Krankenhauser und spezialisierte

Versorgungseinrichtungen in Weimar und den umliegenden Stadten gegeben.

Insgesamt zeichnet sich die Lage durch ihre ruhige, familienfreundliche Umgebung,




eine solide Infrastruktur sowie eine gute Anbindung aus und bietet somit ideale

Voraussetzungen fir ein komfortables und langfristiges Wohnen.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von

uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Numero da propriedade: 26254203 - 99427 Weimar

Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586

E-Mail: weimar@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

