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Uma primeira impressao

Das angebotene L adenlokal befindet sich in zentraler Lage und eignet sich ideal fur
vielfaltige gewerbliche Nutzungen. Im Erdgeschoss erwartet Sie eine grof3zligige, gut
geschnittene L adenflache mit einer Gro3e von ca. 72 m?, die durch ihre offene Gestaltung
zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten bietet und sich hervorragend zur Présentation von
Waren oder zur Nutzung als Kunden- und Servicebereich eignet.

Erganzend dazu stehen im Unter geschoss weiter e ca. 41 m2 Nutzflache zur Verfligung. Diese
unterteilen sich in praktische Abstell- und Nebenraume sowie ein WC. Die Flachen eignen
sich ideal als L ager, Mitarbeiterbereich oder zur separaten Nutzung flr organisatorische
Ablaufe.

I nsgesamt umfasst die Einheit somit eine ver mietbar e Gesamtflache von etwa 113 m2. Dank
der zentralen Lage, der gut nutzbaren Raumaufteilung und der klaren Struktur bietet diese
Gewer beeinheit optimale Voraussetzungen fir ein attraktivesund effizientes
Geschaftskonzept.

Wenn wir I hr Interesse geweckt haben, freuen wir uns tiber Ihre Anfrage und stehen fir
weitere I nformationen und Absprachen von Besichtigungsterminen gern zur Verfigung.
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Detalhes do equipamento

Zentral gelegenes Ladenlokal mit optimaler Sichtbarkeit

Erdgeschoss: ca. 72 m? Ladenflache

Untergeschoss: ca. 41 m2 Nutzflache, davon ca. 31 m2 weitere L adenflache
Nebenréaume und WC im UG

Kaltmiete: 1,250,00€

Kaution: 3.750,00€ (3 Nettokaltmieten)
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Tudo sobrealocalizacao

Das L adenlokal befindet sich in einer sehr zentralen und attraktiven Innenstadtlage von
Weimar, unweit des Grabens. Der Standort zeichnet sich durch eine hohe Passantenfrequenz
sowie die Nahe zur historischen Altstadt und zu wichtigen Anlaufpunkten wie dem Goethe-
und Theaterplatz aus. Das Umfeld ist gepragt von einer lebendigen Mischung aus
Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungsbetrieben und kulturellen Einrichtungen.

OPNV-Anbindung:

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. M ehrere Budinien
verlaufen in fuBlaufiger Entfernung und verbinden den Standort direkt mit dem
Hauptbahnhof, dem Klinikviertel sowie weiteren Stadtteilen. Besonders praktisch ist die
Bushaltestelle , Goetheplatz*, diein nur etwa zwel Minuten zu Fuld erreichbar ist. Dadurch
ist die Lage fur Kunden und Mitar beitende bequem und schnell zuganglich.

Individualverkehr & Parken:

Auch mit dem Autoist der Standort gut erreichbar. Offentliche Parkplatze und mehrere
Parkhauser befinden sich im naheren Umfeld und bieten ausreichend M dglichkeiten fir
Besucher.

Umfeld & Infrastruktur:

Die zentrale L age bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufs-,
Service- und gastronomischen Angeboten. Die standig belebte Umgebung sor gt fir hohe
Sichtbarkeit und macht den Standort fur unter schiedliche gewer bliche Nutzungen attraktiv.
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Outrasinformacgoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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