Menden / Halingen

M oder nes Ener giespar haus mit traumhaftem
Schwimmteich in ruhiger Ortsrandlage von M enden-
Halingen

Numero da propriedade: 26351043
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PRECO DE COMPRA: 279.000 EUR - AREA: ca. 106 m2 . QUARTOS: 4 +« AREA DO TERRENO: 1.177 m?2
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Numa vista ger al

26351043 279.000 EUR

Casa unifamiliar /
ca. 106 m?2 Moradia

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

2006 Kaufpreises

Componentes pré-
fabricados

Sauna, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Gas Certificado de
23.04.2036 consumo de energia
51.00 kWh/m?2a
Gés B
2006
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Uma primeira impressao

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 2006 ver eint moderne Ar chitektur,
hochwertige Ausstattung und natur nahes Wohnen auf besonder s harmonische Weise. Auf
einem grof3zugigen Erbpachtgrundstiick von ca. 1.177 m2 erwartet Sie ein gepflegtes
Zuhause mit rund 106 m2 Wohnflache, durchdachtem Grundriss und auf3er gewohnlichem
Aul3enbereich.

Dasin hochwertiger Holzstander -Fertigbauweise in zweischaliger Ausfihrung errichtete
Energiespar haus des renommierten Her stellers Danhaus erfullt den KfW-55-Standard und
Uber zeugt sowohl optisch als auch technisch durch seinen exzellenten Pflege- und
Wartungszustand.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt die freundliche Diele ein einladendes
Wohngefuhl. Das Erdgeschoss begeistert mit einer geraumigen K tiche sowie einem

lichtdur chfluteten Wohn- und Essbereich mit stilvollem Winter garten. Fu3bodenheizung
und ein gemdtlicher Kachelofen sorgen hier flir héchsten Wohnkomfort. Erganzt wird diese
Ebene durch ein Gaste-WC sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum mit moder ner
Haustechnik.

Im Ober geschoss stehen Ihnen drei gut geschnittene Raume zur Verflgung, diesich ideal als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice nutzen lassen. Das Schlafziimmer und
Kinderzimmer verfligen zusatzlich Gber eine Klimaanlage. Das grol3zligige Badezimmer
bietet mit Ful3bodenerwar mung zusatzlichen Komfort. Ein praktischer Kriechboden im
Dachgeschoss schafft weiteren Stauraum.

Ein echtes Highlight dieser Immobilieist der professionell angelegte AuRenber eich. Der
liebevoll gestaltete Garten begeistert mit mehreren Beeten, wertvollen Schnittgeholzen,
Steingarten sowie pflegeleichten Rasen- und Splittflachen. Mittelpunkt des Gartensist der
beeindruckende ca. 100 m2 grofRe Schwimmteich mit Aul3endusche —eine private
Wohlfuihloase direkt vor der eigenen Haustir. Erganzt wird der AufR3enbereich durch ein
Gartenhaus mit Sauna, ein Sonnendeck sowie grof3zugige Terrassenflachen von ca. 50 m?2
und ca. 16 m2.

Auch technisch lasst die Immobilie kaum Wiinsche offen: Glasfaseranschluss, elektrische
Aufenbeschattung, elektrisches Hor mann-Einfahrtstor, Echtholztr eppe sowie eine moder ne
Gas-Brennwerttechnik von Buderus aus dem Jahr 2024 sprechen fiir die hohe Qualitéat
dieses Hauses. Die War mwasser ber eitung erfolgt zusatzlich umweltfreundlich Gber
Solarkollektoren auf dem Dach. Ein Doppelcarport mit praktischem Geréateraum rundet das




Angebot ab.

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Ortsrandlage im beliebten Mendener Ortstell
Halingen. Einkaufsmdglichkeiten, Freizeitangebote sowie Einrichtungen destaglichen
Bedarfssind in wenigen Minuten erreichbar. Spazier- und Radwege in direkter Umgebung
bieten einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Eine gute OPNV-Anbindung befindet sich
weniger als 300 Meter entfernt, der Flughafen Dortmund ist in ca. 15 Minuten erreichbar.

Dieses Haus vereint Komfort, Funktionalitdt und moder nes Wohnen auf ideale Weise —
perfekt fr Menschen, die Wert auf Qualitat, Ruhe und L ebensqualitét legen.

Fir das Erbbaurecht ist ein Erbbauzinsin Hohe von 435,00 € pro Monat zu entrichten, was
einem Jahresbetrag von 5.220,00 € entspricht.

Eine 100%-Finanzierung ist nicht moglich.

Eine Immobilie mit besonderem Charakter und vielfaltigen M dglichkeiten —wir freuen uns
darauf, lhnen dieses auf3er gewdhnliche Angebot personlich prasentieren zu dirfen

VON POLL IMMOBILIEN Iserlohn

VON POLL IMMOBILIEN Ldenscheid

Ihre Immabilienspezialisten im M é&rkischen Kreisund in Schwerte
#vonpollimmobilieniserlohn #vonpollimmobilienlidenscheid #1 mmobilienmakler #l serlohn
#LUdenscheid #Schwerte #Hemer #Menden #Schalksmiihle #Altena #Nachr odt #Werdohl
#Neuenrade #Plettenber g #Her scheid #K ier spe #Halver #Balve #l mmobilienkaufen
#lmmobilienver kaufen




Numero da propriedade: 26351043 - 58708 Menden / Halingen

Detalhes do equipamento

- Grofl3ztigiges Erbpachtgrundstiick mit ca. 1.177 mz

- Hochwertige Holzstéander -Fertigbauweise (zweischalig) von Danhaus

- Energiespar haus nach KfW-55-Standard

- Fubodenheizung im Erdgeschoss

- Schlafzimmer mit Klimaanlage

- Zusétzlicher Stauraum durch Kriechboden im Dachgeschoss

- ca. 100 m2 grof3er Schwimmteich mit Auf3endusche

- Terrassenflachen von ca. 50 m2 und ca. 16 m?

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Neue Buderus Gas-Brennwertheizung (Baujahr 2024)

- Umweltfreundliche War mwasser ber eitung Uber Solarkollektoren

- Doppelcar port mit integriertem Gerateraum

- Einkaufsmoglichkeiten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs schnell erreichbar
- Hoher Freizeit- und Erholungswert durch nahegelegene Rad- und Spazierwege

- OPNV-Anbindung in weniger als 300 m Entfernung

- Flughafen Dortmund in ca. 15 Minuten erreichbar

- ldeale Kombination aus Wohnkomfort, Energieeffizienz, Natur und L ebensqualitéat
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich im beliebten Mendener Ortsteil Halingen —einer ruhigen und
naturnahen Wohnlage mit doérflichem Charme. Die Umgebung ist gepragt von freistehenden
Einfamilienh&usern, grof3ziigigen Grundstiicken sowie viel Griin und bietet damit ideale
Voraussetzungen fur Familien, Ruhesuchende und Naturliebhaber.

Trotz der idyllischen Lage profitieren Sie von einer guten Anbindung an die M endener

I nnenstadt sowie an die umliegenden Stadte I serlohn, Fréndenberg und Unna.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Freizeitangebote sind in wenigen
Fahrminuten erreichbar. Die nahegelegenen Felder, Walder und Rad- bzw. Spazierwege
laden zu erholsamen Stunden im Grinen ein und unter streichen die hohe Wohnqualitéat
dieser Lage.

Halingen verbindet landliche Ruhe mit einer gleichzeitig guten infrastrukturellen
Anbindung —eine Wohnlage, die heute besonder s gefragt ist.




Numero da propriedade: 26351043 - 58708 Menden / Halingen

Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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