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Balve / Volkringhausen

Historischer Resthof mit Bauerngarten — Freiraum
far Familien und Tierliebhaber

Numero da propriedade: 26351032

PRECO DE COMPRA: 420.000 EUR « AREA: ca. 286 m2 « QUARTOS: 9  AREA DO TERRENO: 12,502 m?
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Numa vista ger al

26351032

ca. 286 m2
Telhado de sela
9

7

3

1725

10 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

420.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

ca. 32 m?

Terrago, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Oleo 353.90 kWh/m2a
08.10.2035
H
Elétrico 1700
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn
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Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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* Was ist Ihre Immobilie wert?
ich der Wert |hrer
kunft?
* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Uma primeira impressao

Willkommen zu einem besonderen Resthof, der mit einer Wohnfl&che von ca. 286 m? und
einer beeindruckenden Grundstticksgr 63e von ca. 3.498 m2 (zzgl. einer grofRen Wiese)
zahlreiche M dglichkeiten fur individuelles Wohnen und Arbeiten unter einem Dach er 6ffnet.
Dasurspringlich ca. im Jahr 1725 errichtete, gepflegte Anwesen bietet vielseitige
Nutzungsper spektiven —von der klassischen Wohnnutzung tber M ehrgenerationenmodelle
bis hin zum Haobbytier ziichter.

Die Immobilie tberzeugt durch eine gepflegte Substanz, wobei einzelne Bereiche
renovierungsbediirftig sind, sodass Sie eigene Vorstellungen gezielt umsetzen kénnen.

I nsgesamt umfasst das Haus neun Zimmer, darunter sieben Schlafzimmer, dieviel Raum fir
Familie, Gaste oder grof3zligige Riickzugsorte bieten. Drei Badezimmer sorgen daflir, dass
auch bel groflerer Personenanzahl eine angenehme Wohnatmosphér e gewahr leistet ist.

Die Qualitat der Ausstattung entspricht einem normalen Standard.

Eine umfassende M oder nisierung im Erdgeschol3 wurde zuletzt im Jahr 2021 dur chgefihrt,
sodass zentrale Aspekte des Hauses auf aktuellem Stand sind. Die War mever sorgung erfolgt
Uber eine Zentralheizung, die das Haus effektiv beheizt.

Ein traditioneller Kachelofen in der Wohnkiiche sor gt flir eine besondere Atmosphare und
gemutliche Stunden.

Der grof3ziigige Innenhof bildet das Zentrum des Anwesens, bietet vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten und ladt zum Verweilen ein.

Der angrenzende Bauerngarten unterstreicht den landlichen Charakter des Ensembles und
bietet Ihnen die M dglichkeit, gartnerische Ideen zu realisieren. Besonder e Beachtung
verdienen die umfangreichen Nebengebaude: Eine offene und eine geschlossene Remise
stehen bereit, daneben eine Scheune und ein Speicherhaus mit zusatzlicher Nutzflache. Fur
Tierliebhaber optimal: Ein Stall mit sieben Pferdeboxen, der zahlreiche Optionen fir die
Tierhaltung und Hobbytier ziichter er 6ffnet. Ein separater Huhnerstall erganzt das Angebot
und erweitert das Nutzungsspektrum. Die ca. 9.004 m2 grof3e zusétzliche Wiese ist fulRlaufig
durch ein Wohngebiet zu erreichen.

Fur Fahrzeuge stehen eine Doppelgar age und die Scheune sowie zahlreiche weitere
Stellplatze auf dem Grundstiick zur Verfligung, sodass auch grof3e Familien, Gaste oder
gewer bliche Nutzungsszenarien problemlos mdglich sind. Die grof3ziigigen AulRenflachen
offnen Per spektiven fur Freizeit, Tierhaltung und Gartenbau nach individuellem Bedarf.
Die besondere Struktur des Hofes bietet zudem optimale Voraussetzungen fir die
Kombination von Wohnen und Arbeiten an einem Ort oder die Realisierung vielfaltiger




Familien- und Nutzungskonzepte.

Der vorhandene Renovierungsbedarf bietet Ihnen die M dglichkeit, das Objekt nach Ihren
eigenen Vorstellungen zu gestalten und individuelle Akzente zu setzen. Die gepflegte
Gesamter scheinung schafft hierflr die perfekte Grundlage.

Eine mogliche Uber gabe kann sechs M onate nach der notariellen Beurkundung erfolgen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort selbst ein Bild von den
besonderen M dglichkeiten und dem Potenzial dieses Resthofes zu machen. Lassen Sie sich
diese seltene Gelegenheit nicht entgehen und entdecken Sie die vielseitigen Optionen, die
dieses Anwesen fur Ihr Wohn- und Arbeitsleben bereithalt.

Die Kollegen der Von Poll Finance beraten Sie gerne zu allen Fragen der
Immobilienfinanzierung.
Sprechen Sie uns auch hierzu gernean.
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Detalhes do equipamento

2021 Teilweise Anstrich Stall & Wohnhaus
2021 EG Vinylbtden in 4 Raumen

2021 EG Elektroleitungen & Schalterserie
2021 EG Innenputz & Malerarbeiten innen
2021 EG Innentlren

2021 EG Bad

Zahlreiche Stellplatze

Schoner I nnenhof

Stallungen & Technik: ca. 199 m2 mit sieben Pferdeboxen
Scheune, Huhner stall & Speicher: ca. 377 mz2
Remise offen & Remise geschlossen ca. 267 m2
Doppelgarage ca. 51 m2, Baujahr ca. 1960
Kachelofen

Genau an der Honne
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Tudo sobrealocalizacao

Balve/VVolkringhausen besticht alsidyllische, landliche Gemeinde mit einer stabilen
Bevdlkerungsstruktur und einem moder aten Wachstumspotenzial im Immaobilienmarkt. Die
Region vereint naturnahe Ruhe mit einer soliden wirtschaftlichen Basis, dieinsbesondere
Familien und Pendler aus dem Ruhrgebiet anzieht. Trotz der begrenzten offentlichen
Verkehrsanbindung tberzeugt Balve/VVolkringhausen durch eine niedrige Kriminalitéatsrate
und eine verlassliche Infrastruktur, die ein sicheres und har monisches L ebensumfeld schafft.

Die unmittelbare Umgebung von Volkringhausen bietet ein besonder s lebenswertes Umfeld,
dasdurch seineruhige Atmosphare und die Nahe zur Natur besticht. Hier finden Sieein
harmonisches Miteinander, das Raum flr Gemeinschaft und Erholung gleicher maf3en
schafft. Dielandliche Idylle wird ergéanzt durch eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten, die
Kinder und Eltern gleicher mal3en begeistern und das Familienleben bereichern.

In puncto Bildung sind mehrere Grundschulen wie die Gem. Grundschule Beckum der Stadt
Balve und die St. Nikolaus Grundschule gut erreichbar, was den Schulweg fir die Kleinen
sicher und bequem gestaltet. Kindergarten sind ebenfallsin gut erreichbarer Nahe, sodass
eine umfassende Betreuung von Anfang an gewéahrleistet ist. Fur die Gesundheit der stehen
zahlreiche Arzte, Zahnar zte und Apotheken in der Umgebung zur Verfiigung, darunter
Allgemeinmediziner und Fachér zte, die eine umfassende medizinische Versorgung
sicherstellen. Die Nahe zum Bahnhof Volkringhausen ermoglicht zudem eine praktische
Anbindung an dasregionale Verkehrsnetz, was den Alltag fir Pendler und Familien
erleichtert.

Freizeit und Erholung kommen in Volkringhausen nicht zu kurz: Parksund Spielplatze sind
gut erreichbar und bieten Kindern sichere Spielmdglichkeiten in naturnaher Umgebung.
Sportliche Aktivitaten und kulturelle Veranstaltungen in der Schiitzenhalle oder der
Honnetalhalle for dern das Gemeinschaftsgeftihl und bereichern das Familienleben
nachhaltig. Fir genussvolle M omente sor gen char mante Cafés und Restaurantswie das
Haus Diepes und das Wander cafe Alte Schmiede —ideale Orte fir entspannte Stunden mit
der Familie.

Fir Interessenten, die Wert auf Sicherheit, eine naturnahe Umgebung und eine verlassliche
Infrastruktur legen, préasentiert sich Balve/VVolkringhausen alsein Ort, an dem Kinder
unbeschwert aufwachsen kénnen und Eltern ein harmonisches, zukunftsorientiertes
Zuhause finden. Die Kombination aus |andlicher Ruhe, guter Gemeinschaft und einer
Vielzahl an familienfreundlichen Angeboten macht diese Lage zu einer besonders
begehrenswerten Adresse fiir Ihr neues Zuhause.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero da propriedade: 26351032 - 58802 Balve / Volkringhausen

Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 3519 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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