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Kapitalanlage mit Herz und Substanz — Gepflegtes
Mehrfamilienhausin ruhiger Wohnlage
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Numa vista ger al
26437013 850.000 EUR
Moradia
ca. 346,74 m2 multifamiliar
Telhado de sela Kauferprovision
14 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
6 beurkundeten
6 Kaufpreises
1972 2022
Sélido
ca. 246 m2
ca. 346 m2
Jardim / uso

partilhado, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Oleo 117.00 kWh/m2a
14.09.2032
D
Petrdleo 1972
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Uma primeira impressao

Kapitalanlage mit Herz und Substanz — Gepflegtes M ehr familienhausin ruhiger Wohnlage

Dieses gepflegte M ehrfamilienhausin ruhiger Lage von Emmerting vereint eine angenehme
Wohnatmosphéare mit einer attraktiven Kapitalanlage. Auf einem grof3ziigigen Grundstiick
von ca. 841 m2 befindet sich das charmante 6-Parteienhaus mit einer Gesamtwohnflache von
ca. 346,74 m2.

Das Anwesen Uberzeugt nicht nur durch seine solide Bausubstanz und die laufenden

M oder nisierungen der vergangenen Jahre, sondern auch durch die harmonische
Hausgemeinschaft und den liebevoll angelegten Garten, der den Bewohnern eine grine Oase
der Ruhe bietet. Zum Haus gehoéren auRerdem flnf Einzelgaragen sowie ein zusatzlicher
Stellplatz.

Dielmmobilie bietet eine gelungene Mischung aus Wohnen und ruhigem Gewerbe. Im
Erdgeschoss sind zwei umgewidmete Wohnungen mit ca. 65,78 m2 und ca. 51,05 m2 Flache
an eine gut etablierte und eingesessene Arztpraxis vermietet. Zwei Garagen sind dieser
Einheit ebenfalls zugeor dnet. Dar Uiber hinaus befindet sich im Erdgeschoss eine 2-Zimmer -
Wohnung mit Balkon und ca. 56,54 m2 Wohnflache inklusive Garage.

Im Ober geschoss befinden sich eine ver mietete 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und ca.
65,78 m2 Wohnflache inklusive Gar age, eine 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und ca. 56,54
m2 Wohnfl&che sowie eine weiter e 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und ca. 51,05 m2
Wohnflache. Fir alle Wohnungen stehen Kellerabteile zur Verfiigung. Ein Wasch- und
Trockenraum ist ebenfallsim Keller vorhanden.

Fur die gesamte Wohnanlage liegt eine Teilungserklarung aus dem Jahr 2025 vor. Dadur ch
besteht grundsétzlich die Mdglichkeit, einzelne Einheiten zu einem spéateren Zeitpunkt
separat zu veraufdern.

In den vergangenen Jahren wurde das Haus kontinuierlich renoviert und moder nisiert. So
wurdeim Jahr 2013 die Olzentralheizung erneuert, 2017 der Gartenzaun modernisiert und
2019 eine Wohnung im Ober geschoss umfassend saniert. Im Jahr 2022 folgte die vollstandige
Sanierung von zwel Wohnungen im Erdgeschoss, ausgenommen der Badezimmer .

Auch energetisch wurde das Haus in den Jahren 2008 und 2009 auf einen guten Stand
gebracht: Eswurden ein Vollwar meschutz angebracht, ssmtliche Fenster erneuert und der




Dachboden gedammt. Ebenfallsim Jahr 2008 wurden die Dachrinne, das Vordach, die
Hauseingangstir mit Briefkastenanlage sowie die M llltonnenabtrennung inklusive
Pflasterarbeiten erneuert.

Samtliche Wohnungen sowie alle Garagen sind der zeit ver mietet. Dadurch présentiert sich
dieImmobilie als attraktive und langfristig inter essante K apitalanlage. Besonder s
hervorzuheben ist das angenehme und freundliche Miteinander der Bewohner, das diesem
Haus eine ganz besondere Wohnqualitat verleiht.

Uber zeugen Sie sich selbst — gerne stellen wir 1hnen diese wunder bar e K apitalanlage
personlich vor. Bitte senden Sie unshierfir eine schriftliche Anfrage tiber das
Immobilienportal, unsere Homepage oder per E-Mail unter Angabe I hrer vollstandigen
Kontaktdaten.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Tudo sobrealocalizacao

Die Gemeinde Emmerting mit ihren vier Ortsteilen Bruck, Oberemmerting, Seng und
Unteremmerting zahlt etwas mehr als 4.000 Einwohner und liegt verkehr sgiinstig und
zentral zwischen der Kreisstadt Altétting und der historischen Salzachperle Burghausen.
Beide Stadte sind gut sieben Kilometer entfernt und mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut zu
erreichen. Nach Burgkirchen an der Alz sind esnur rund funf Kilometer. Damit ist die
Gemeinde infrastrukturell, wirtschaftlich und kulturell sehr gut aufgestellt.

In Emmerting finden Sie alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Super mérkte, M etzger,
Béacker, Apotheke, Arzte, Schule, zwei Kinder gérten, Gaststatten und vieles mehr.
AulBerdem gibt eseinen Sportverein und fir Wanderer den Walderlebnispfad Klosterau
und insgesamt eine herrliche Umgebung mit viel Natur entlang der schonen Alz. Nur wenige
Kilometer sind esvon Emmerting zur A 94, tber die man in knapp einer Stundein der

L andeshauptstadt M tinchen oder in der wunder schénen Altstadt von Passau ist. Ebenso
schnell sind Siein den Bergen, am Chiemsee oder in Salzburg.

Der Landkreis Altétting - das A und O in Bayern - beheimatet den bedeutendsten
Wallfahrtsort Bayerns und die langste Burganlage der Welt (1.051 Meter) in Burghausen.
Nicht nur dank ihrer tollen Burganlageist die 14 km entfer nte romantische Altstadt
Burghausen immer einen Besuch wert. Die Marienwallfahrt und die Gnadenkapellein
Altoétting ziehen jahrlich rund eine Million Pilger an. Ein zusatzlicher Besucher magnet ist
das Geburtshaus des ver storbenen Papstes Benedikt XVI1.in Marktl am Inn.

In unmittelbarer Nachbar schaft zu Osterreich und Niederbayern liegt der flachenmaRig
eher kleine Landkreis. Hier leben rund 106.000 Einwohner, zu den wichtigsten Stadten
zahlen Alt- und Neud6tting sowie Burghausen. Dur ch diese perfekte Lage hat sich die Region
zu einem Hightech-Zentrum mit weltweit aner kanntem technischem Know-how entwickelt
und ist ein Aushangeschild fir die wirtschaftliche L eistungsféhigkeit Bayerns. Malerisch an
Inn und Salzach gelegen, bietet die Region eine hohe L ebensqualitat. Das L andschaftsbild ist
gepragt von einer etwa 10 Kilometer breiten Ebene, in der der Inn flief3t und dieim Norden
und Stden von einer Uppig grinen Higellandschaft begrenzt wird. Im Landkreis miindet
auch die Salzach in den Inn, der sich in Passau mit der Donau vereinigt. Es existieren neun
wertvolle Natur- bzw. L andschaftsschutzgebiete, daneben Gber 100 Naturdenkmaéaler. Das
umfangreiche Freizeitangebot reicht von Badeseen und Trimmpfaden tber eine Kartbahn
und Golfpléatze bis hin zu fast 400 Kilometer an Rad- und Wanderwegen. Daneben wer den
alle auf Ihre Kosten kommen, die die bayerische L ebensart, Volksmusik und gemutliche
Biergérten schéatzen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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