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Uma primeira impressao

Willkommen in Kiinzelsau,

diese hochwertige, barrierefreie Wohnung mit ca. 72 m? Wohnflache befindet sich
im Erdgeschoss der modernen Wohnanlage Schloss Stetten und ist Teil des
seniorengerechten Service-Wohnens am Gesundheitscampus.

Das Wohnkonzept richtet sich an Menschen ab 55 Jahren, die selbststandig leben
mdchten und gleichzeitig Wert auf Sicherheit, Komfort und ein vielfaltiges
Gesundheitsangebot legen.

Die Wohnung ist stufenlos, direkt per Aufzug erreichbar.

Der groBziigige Wohn-, Koch- und Essbereich mit ca. 40 m? bildet das Herzstlick
der Wohnung.

GroBe, bodentiefe Fenster sorgen fur viel Tageslicht und schaffen eine freundliche,
angenehme Wohnatmosphare.

Von hier aus gelangen Sie auf die sonnige Slidterrasse, die zum Entspannen
einladt.

Die neue, voll ausgestattete Einbaukiche fugt sich harmonisch in den Wohnraum
ein

und steht zum Einzugstermin vollstandig eingebaut und sofort zur Nutzung bereit.
Ein hochwertiger Vinyl-Designbelag in Holzoptik mit weiBen Sockelleisten
unterstreicht das moderne und zugleich wohnliche Ambiente.

Fur zusatzliche Sicherheit ist eine Freisprechstation mit einfacher Bedienung

installiert.
Das Schlafzimmer mit ca. 14,22 m? bietet ausreichend Platz fiir ein komfortables

Bett und weitere Mobel.

Auch hier wurde der Vinyl-Designbelag in Holzoptik verlegt.




Ein besonderes Highlight ist der direkte Terrassenzugang Uber eine doppelt zu

offnende Terrassentdr, die fir viel Licht und ein offenes Raumgefihl sorgt.

Das Badezimmer ist hell, modern und altersgerecht gestaltet.

Es verflgt Uber hellgraue Bodenfliesen, eine bodengleiche Dusche sowie ein
Wand-WC und bietet damit héchsten Komfort und Sicherheit im Alltag.

Ein Kellerraum, ein Fahrradabstellplatz und ein Tiefgaragenstellplatz stehen
ebenfalls zur Verfligung.

Zur weiteren Ausstattung der Wohnung zahlen eine FuBbodenheizung, elektrische
Rollladen, 3-fach verglaste Fenster, eine Solaranlage sowie ein nachhaltiges

Fernwarmenetz.

Die Haltung von Haustieren ist in der Wohnung gestattet.

Ein besonderes Plus ist das umfangreiche Service- und Gesundheitsangebot:
Zudem besteht eine direkte Anbindung an zahlreiche Praventions- und

Therapieangebote.

Diese Wohnung bietet ideale Voraussetzungen fur ein komfortables, sicheres und
selbst bestimmtes Wohnen im Alter, in ruhiger Lage,

mit hoher Wohnqualitat und einem auBergewdhnlichen Serviceangebot.

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns
jederzeit gerne.

Ihr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall.
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Detalhes do equipamento

- Baujahr: 2025

- Wohnflache: ca. 72 m?

- FuBbodenheizung

- 3-fach verglaste Fenster

- Bezugsfrei: Erstbezug

- Barrierefrei

- Aufzug

- Kellerabteil

- Solaranlage

- Sudterrasse

- Freisprechstation

- Fahrradabstellplatz

- Tiefgaragenstellplatz

- Bodengleiche Dusche

- Elektrische Rollldden

- Vinyl-Designbelag in Holzoptik

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns
jederzeit gerne.

Ihr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall.
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Tudo sobre a localizacao

Der Gesundheitscampus Schloss Stetten vereint medizinische Versorgung,
Pravention, Therapie und Wohlbefinden an einem zentralen Standort in naturnaher
Umgebung.

Ziel des ganzheitlichen Konzepts ist es, Menschen mit dem Mindestalter von 55
Jahren

eine umfassende, wohnortnahe Gesundheitsversorgung zu bieten und dabei

Selbststandigkeit, Lebensqualitat und Sicherheit zu fordern.

Am Campus stehen zahlreiche medizinische und therapeutische Angebote zur
Verflgung, darunter allgemeinmedizinische und facharztliche Versorgung,
Physiotherapie, Ergotherapie, Schmerztherapie sowie erganzende Leistungen wie
Ernahrungsberatung, Entspannungs- und Bewegungsangebote.

Praventive Gesundheitschecks und individuell abgestimmte Programme

unterstitzen eine nachhaltige Gesundheitsvorsorge.

Erganzt wird das medizinische Angebot durch eine angenehme Wohlfihl- und
Aufenthaltsqualitat.

Gemeinschaftsbereiche wie die VITARa Lounge laden zum Verweilen und
Austauschen ein, wahrend zusatzliche Serviceleistungen den Alltag erleichtern.
Die enge Verzahnung mit modernen, barrierefreien Wohn- und Servicekonzepten
ermoglicht kurze Wege zu Therapien und medizinischer Betreuung und schafft ein

Umfeld, das sowohl Ruhe als auch Aktivitat bietet.

Der Gesundheitscampus Schloss Stetten steht damit flir ein zukunftsorientiertes
Gesundheits- und Lebenskonzept, das medizinische Kompetenz, persdnliche
Betreuung und eine hohe Aufenthaltsqualitat in besonderer Lage miteinander

verbindet.




Service-Paket kosten (monatlich, zusatzlich zu Miete und Nebenkosten):

Fur das seniorengerechte Service-Wohnen fallt eine monatliche Servicepauschale
in Hohe von 390,— Euro an.

Bei Nutzung durch eine zweite Person erhdht sich die Servicepauschale um 150,
Euro pro Monat.

Die Servicepauschale umfasst unter anderem die 24-Stunden-Notrufbereitschaft

sowie den Zugang zu den vielfaltigen Service-, Praventions- und

Gesundheitsangeboten des Gesundheitscampus.

- 24-Stunden-Notrufbereitschaft: Installation Giber die Telefonanlage in der
Wohnung

- Concierge-Service in der VITARa-Lounge (Montag - Freitag von 09.00 - 16.00
Uhr)

- Mitnutzung von Therapie- und Gesundheitsbad inklusive Fitnessbereich und
Sauna

- Postservice bei Abwesenheit: Annahme von Sendungen sowie Abgabe von
Briefen und kleineren Paketen

- Organisation von Informationsveranstaltungen & Ausfligen in und auBerhalb der
Wohnanlage,

sowie saisonale Veranstaltungen

- Beschaffung von Medikamenten & Hilfsmitteln

- Aufenthalt in der VITARa-Lounge mit kostenfreiem WLAN in den 6ffentlichen
Bereichen

- Anschluss an den Gesundheitscampus & Besondere Angebote

- Vermittlung haustechnischer Service

- Vermittlung eines ambulanten Pflegedienstes

- Bevorzugte Aufnahme in die Pflegestation Schloss Stetten

- Einkaufsmaglichkeiten durch einen 24/7 Einkaufsmarkt auf dem Gelande

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns
jederzeit gerne.

lhr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90

E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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