Buhlertann

Neuwertige Doppel haushdlfte mit vielen Extras und zwel
Badern in gesuchter Lage!

NUmero da propriedade: 25256227

PRECO DE COMPRA: 498.000 EUR « AREA: ca.140m?2 « QUARTOS: 4 + AREA DO TERRENO: 265 m2
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Numa vista gerd

25256227 498.000 EUR
Casageminada

ca. 140 m? K auferprovision betragt

Telhado campo Unico 3,57 % (inkl. MwSt.)

4 des beurkundeten
Kaufpreises

3 Slido

2 WC de héspedes,

2020 Cozinha embutida

2 x Lugar de

estacionamento ao ar

livre
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Dados energéticos
Aquecimento por chéo Certificado de consumo
radiante de energia
Bomba de calor ar-agua 30.10 kwh/m2a
19.02.2035
A
Bomba de calor ar-agua
2020
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Plantas dos pisos
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Uma primeiraimpressao

Diese ansprechende Doppel haushélfte, die 2020 erbaut wurde, bietet auf ca. 140 m? Wohnfléche
ein modernes Zuhause mit gehobener Ausstattung.

Das Anwesen st Teil eines zentral gelegenen Wohngebiets und liegt auf einem ca. 265 m? grof3en
Grundstiick, das gentigend Platz fur Ihre Bedirfnisse bietet. Das Haus befindet sich in
neuwertigem Zustand und beeindruckt mit einer durchdachten Raumaufteilung.

Es umfasst insgesamt 4 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, die ideal fir Familien oder Paare
geeignet sind. Zwei moderne Badezimmer bieten gentigend Komfort fir alle Bewohner. Die
zentrale und Ful3bodenheizung sorgt, kombiniert mit einer Luft-Warme-Pumpe, ganzjhrig fir ein
angenehmes Wohnklima und energieeffizienten Betrieb.

Die stilvolle Einbaukiiche 6ffnet sich zu einem grof3ziigigen Wohn- und Essbereich, von dem aus
Sie direkten Zugang zur grofRen Siid-Terrasse haben. Diese |adt zum Entspannen und zum
Genief?en von sonnigen Nachmittagen ein. Die gepflegte Grundstlicksflache bietet zudem ein
grofRes Gartenhaus, das sich ideal as Abstellflache oder Hobbyraum nutzen | asst.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen zwei Stellplétze direkt vor dem Anwesen zur Verfligung, was Ihnen und
I hren Besuchern einen bequemen Zugang ermaglicht. Praktische Zusatzfléchen wie eine
Speisekammer und gentigend Abstellmdglichkeiten runden das Angebot ab.

Die Immobilie bietet nicht nur eine hervorragende Ausstattung, sondern punktet auch durch die
Lage. Durch ihre zentrale Lage sind Geschéfte, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel leicht
erreichbar, was den Wohnort besonders attraktiv fir Familien macht. Die zukunftsorientierte
Bauweise und die moderne Technik machen dieses Haus zu einem zeitgemél3en Zuhause mit
idealem Komfort fur die Bewohner.

Wenn Sie auf der Suche nach einem hochwertigen Zuhause sind, das Ihnen alle Annehmlichkeiten
bietet und durch seine durchdachte Bauweise und Ausstattung Uiberzeugt, sollten Sie einen
personlichen Besichtigungstermin in Betracht ziehen.

Entdecken Sie vor Ort die zahlreichen Besonderheiten dieser Immobilie, die Ihre Anspriiche an ein
modernes und komfortables \Wohnen erfillen.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und darauf, Ihnen dieses interessante Objekt bei einer
Besichtigung ndherzubringen. Bitte kontaktieren Sie uns, um einen Termin zu vereinbaren. Dies
ist Ihre Gelegenheit, ein attraktives Eigenheim in einer gefragten Lage zu finden, das Ihnen und




Ihrer Familie jahrelang Freude bereiten wird.
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Detalhes do eguipamento

Zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ca. 140m?

- Ca.265m?

- 4 Zimmer

- Zwei Bader

- Einbaukiiche

- Schone Grundstlickflache und grof3e Terrasse im Sliden

- Tolles, grofes Gartenhaus

- 2 Stellplétze vor dem Anwesen

- Modernes Anwesen, zeitgemél3e Technik und Ausstattung

- Luft-Wérme-Pumpe

- Gesuchte Lage, zentral gelegen

- Perfektes Familienzuhause

- Abstellflache und Speisekammer

Dies sind nur einige der Besonderheiten, welche Sie bei einer personlichen Besichtigung vor Ort
erleben werden. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und das gemeinsame Treffen vor Ort.
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Tudo sobre alocalizacao

Buhlertann befindet sich im frankisch geprégten Nordwiirttemberg im Landkreis Schwabisch Hall
und erstreckt sich mit ca. 2,3 ha Uber die Hohenloher Ebene. Die Gemeinde beheimatet ca. 3.150
Einwohner.

Der staatlich anerkannte Erholungsort Bihlertann ist immer einen Ausflug wert. Fir alle Alters-
und I nteressengruppen bieten sich zahlreiche Sehenswirdigkeiten und Freizeitangebote, die die
Gemeinde zu einem attraktiven Standort zum Wohnen und Wohlftihlen machen. Neben der
beeindruckenden Hohenloher Landschaft mit zahlreichen Rad- und Wanderwegen, |adt Bihlertann
auch mit zusétzlichen Freizeitmdglichkeiten wie einer Kegelbahn und einer Kleinschwimmhalle
ein.

Ortliche Vereine bieten ebenfalls verschiedene Angebote und Veranstaltungen an. Biihlertann
verfligt zudem Uber eine Grund-, Haupt- und Real schule sowie zwei Kindergéarten.

Dariiber hinaus gibt es zahireiche Einkaufmoglichkeiten, eine Apotheke, Arzte und Banken/Post.
Durch die ortsanséssigen Firmen in und um Bihlertann gelegen, wird ein attraktiver
Wirtschaftsstandort mit guter Arbeitsmarktlage geboten.

Die Stadte Schwabisch Hall, Crailsheim und Ellwangen sind gut mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zu erreichen und bieten zusétzliche Freizeitangebote und Einkaufsmdglichkeiten.
Die Nahe zur Autobahn A6 bietet zudem ideale V oraussetzungen fiir das Erreichen der
umliegenden sliddeutschen Metropolen wie Nirnberg, Stuttgart und Frankfurt.




NUmero da propriedade: 25256227 - 74424 Blihlertann

Outras informagoes

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 19.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 30.10 kwh/(mz2* a).

Wesentlicher Energietréger der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.

Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Pessoa de contacto

Para mais informagdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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