VON POLL

Vellberg

Vielsatiger Industriekomplex mit zwel Hallen und
Buro auf grofdem Grundstick

Numero da propriedade: 25256238

PRECO DE COMPRA: 0 EUR ¢ AREA DO TERRENO: 12.159 m?2

www.von-poll.com
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Numa vista ger al

25256238 Sob consulta

Kauferprovision
1983 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 12.159 m2
Solido
ca. 115 m2
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Dados ener géticos

Oleo Certificado de
12.05.2035 consumo de energia
1983
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Diese vielseitig nutzbare Industrieimmobilie bietet auf einer grof3ziigigen Grundstticksflache
von ca. 12.159 m2 ideale Voraussetzungen fur unter schiedlichste gewer bliche Nutzungen.
Die Anlage, bestehend aus einer Kombination von Industriehallen und Freiflachen, eignet
sich hervorragend fur Autoverwertung, KFZ-Werkstatten, L agerung oder als
Umschlagsplatz.

Der gepflegte Zustand und der betonierte bzw. asphaltierte/ geschotterte Untergrund
gewahrleisten eine sofortige Nutzbarkeit ohne zusatzlichen Investitionsaufwand.

Dieerste Halle, errichtet im Jahr 1982, verfiigt Gber eine Nutzflache von ca. 639 m2 und eine
Hdohe von ca. 6 m.

Sie eignet sich optimal fur kleinere Fertigungs- oder L agerungszwecke. Die zweite Halle,
gebaut im Jahr 1998, bietet auf ca. 1.721 m2 noch mehr Raum fiir grof3ere Projekte.

Mit einer imposanten Hohe von ca. 7,75 m ermaoglicht sie die Unterbringung auch
volumindser Guter oder Anlagen.

Erganzt wird das Angebot durch moderne Blirordumlichkeiten, die auf einer Flache von
etwa 115 m2 ausreichend Platz fir administrative Aufgaben bieten.

Diese Buros sind zweckmafig gestaltet und erméglichen eine effiziente Arbeitsweise dir ekt
am Ort des Geschehens.

Ein Verkaufsraum ist ebenfalls vorhanden und kann zur War enpr&sentation oder
Kundenberatung genutzt werden.

Fir das Wohlergehen der Belegschaft sind Gemeinschafts- und Personalrdaume eingerichtet,
die zu Pausen und zur Erholung einladen. Selbstver standlich ist die Immobilie mit
zeitgemalien sanitaren Einrichtungen ausgestattet, die einen angenehmen Arbeitsalltag
unterstttzen.

Der asphaltierte Untergrund auf dem gesamten Areal sorgt fir hervorragende
Befahrbarkeit und Tragféhigkeit, ungeachtet der Wetter bedingungen.

Dieserleichtert samtliche logistischen Ablaufe und ermdéglicht eine zligige Abwicklung von
War enbewegungen.

Diese Immobilie stellt eine seltene Gelegenheit dar fur Unternehmen, die Wert auf einen
vielseitig nutzbaren Standort legen, der sofort verfligbar ist und einen reibungsiosen Betrieb
sichert.

Die gut durchdachte Raumaufteilung und die hochwertigen baulichen Standards aus dem
Jahr 1997 lassen keinen Zweifel an der Funktionalitat dieser Einrichtung.




Ob als Standort fur Produktion, Lagerung, Vertrieb oder alslogistischer Knotenpunkt —die
gebotenen Voraussetzungen bieten fir zahlreiche Branchen erhebliche Vorteile.

Sind Siedaran interessiert, sich selbst ein Bild von den M 6glichkeiten zu ver schaffen, die
diese Immobilie bietet?

Eine Besichtigung konnte der erste Schritt sein, um Ihr Projekt auf sicheren Boden zu
stellen.

Kontaktieren Sieuns, um einen Termin zu vereinbaren und alle Details direkt vor Ort zu
erleben.
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Detalhes do equipamento

Nachfolgend zusammengefasst einige Detailsin der Aufzahlung:
- Baujahr Blro/ Hallel 1982

- Baujahr Hallell 1998

- Grundsticksflache ca. 12.159 m?

- Flache Halle | ca. 639 m2 L ager flache

- Flache Hallell ca. 1.721 m2 L agerflache

- Biroflache ca. 115 m2

- HoheHallel ca. 6 m

- HoheHallell ca. 7,75 m

- Dach erneuert

- Halle | Burogebaude mit Verkaufsraum und Per sonalraumen

- Halle Il mit Hochregallager, Waschhalle & Demontagebereich
- Hochr egale (Rauscher, Regatix)

- Hebebihnen (Slift)

- Bodensorte- /Klasse Halle I1: B35
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Tudo sobrealocalizacao

Gewer beflache Talheim-Vellberg:

Dieim Gewer begebiet Talheim gelegene Flache eignet sich hervorragend fir eine
Autoverwertung, Werkstatten, Lagerung oder ahnliche Nutzung.

Der Standort zeichnet sich durch eine strategisch giinstige L age im Landkreis Schwébisch
Hall und eine solide Infrastruktur aus.

Verkehrsanbindung

Diedirekte Nahe zur Landesstral3e L 1060 gewahrleistet eine schnelle Verbindung in die
umliegenden Orte sowie zur Bundesstrale B19.

Schwabisch Hall ist in etwa 13 Fahrminuten erreichbar.

Dar tber hinaus ermoglichen die Autobahnen A6 und A7 eine Giberregionale Anbindung, was
insbesonder e fur logistikintensive Betriebe von Vortell ist.

Infrastruktur und Standortvorteile

Das Gebiet ist speziell auf gewer bliche Anforderungen ausgelegt.

Grof3zugige Stralenquer schnitte erlauben eine problemlose Zufahrt fir Schwerlastverkehr.
Die vorhandene Versorgungsstruktur ist auf einen storungsfreien Betrieb ausgelegt.
Erganzt wird das Angebot durch integrierte Griinflachen und ein Regenr lickhaltebecken,
das sowohl dem Umweltschutz als auch der Flachenentwasserung dient.

Wirtschaftliches Umfeld

Die Stadt Vellberg und die Region Schwabisch Hall bieten ein wirtschaftlich stabiles Umfeld
mit hoher Unternehmensdichte.

Die Nahe zu weiteren Gewerbe- und Industrieflachen sowie zu Ausbildungsstatten schafft
Synergien fir Kooperationen und erleichtert die Rekrutierung qualifizierter Fachkr afte.
Besonder s Unternehmen aus der Fahrzeugverwertung und Recyclingbranche profitieren
hier von langfristigen Per spektiven.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.5.2035.

Endenergieverbrauch fur die Wéarme betragt 15.70 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 4.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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