VON POLL

Wiesenburg

Kultur & Lebensqualitat — Einzigartiges Anwesen
direkt am Schlosspark

Numero da propriedade: 26165026

PRECO DE COMPRA: 569.000 EUR « AREA: ca. 324 m?2 . QUARTOS: 5 « AREA DO TERRENO: 4.650 m?2
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Numa vista ger al

26165026 569.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 324 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises
Solido
ca. 280 m2

Terrago, WC de
hospedes, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Pellet 87.50 kWh/m2a
07.10.2035
C
Pellet-Fuelled 1928
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Uma primeira impressao

Manche Immobilien sind weit mehr alsnur ein Gebaude —siesind ein Ort der Begegnung,
der Inspiration und der gelebten Geschichte. Direkt am idyllischen Schlosspark von
Wiesenbur g gelegen, prasentiert sich dieses aufRer gewohnliche Anwesen als eine seltene
Gelegenheit fur Menschen mit Visionen. Dieliebevoll kernsanierte Scheune verbindet
eindrucksvall historischen Charakter mit zeitgemallem Wohnkomfort und bietet Raum fir
unter schiedlichste Nutzungskonzepte. Ob als stilvoller Wohnsitz, kultureller
Veranstaltungsort, Atelier, Seminarhaus oder als Kombination aus Wohnen und Gewer be —
hier entsteht ein einzigartiges Ambiente, das Besucher und Bewohner gleichermal3en
begeistert.

Herzstlick des Anwesensist dieim Jahr 2012 aufwendig ker nsanierte Scheune aus dem
Baujahr 1928 mit einer Wohnflache von rund 324 m2. Bereits beim Betreten beeindruckt der
grofzigige Gastraum mit 166 m2 Nutzflache und bis zu 7,20 m hohen Decken. Eine
professionelle Bihne mit Licht- und Tontechnik, eine Bar sowie zahlreiche Sitzmdglichkeiten
schaffen ideale Voraussetzungen fiir kulturelle Veranstaltungen, Konzerte, L esungen oder
private Feiern. Die funktionale Einbaukiiche mit angrenzender Speisskammer sowie der
direkte Zugang in den Garten erganzen das durchdachte Raumkonzept. |m Ober geschoss
der Scheune erwartet Sie eine helle Wohnung bestehend aus einem, offenen Wohnbereich
mit moder ner Kiiche, zwei Schlafzimmern mit jeweils eigener Ankleide sowie ein
Badezimmer mit Badewanne und ein separates WC mit Waschmaschinenanschluss. Die
Wohnung im Obergeschoss wurde 2023 im Zusammenhang mit einer M oder nisierung der
Scheune gebaut und ist dementsprechend in einem neuwertigen Zustand. Der moderne
Anbau erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten um vollstandig ausgestattete Damen- und
Herren-WCsund ein Duschbad im Erdgeschoss sowie ein helles Arbeits- oder Gastezimmer
im Ober geschoss, welches Uiber eine stilvolle Wendeltreppe erreichbar ist. Ein zweiter
Rettungsweg erfillt zudem die Anforderungen fir den Veranstaltungsbetrieb.

Auch technisch Uber zeugt die Immaobilie auf ganzer Linie. Im Rahmen der Kernsanierung
wurde grof3er Wert auf Energieeffizienz und Wohnkomfort gelegt. Eine moder ne
Pelletheizung aus 2023 in Kombination mit einer FuRbodenheizung in allen Raumen sor gt
fur ein angenehmes Raumklima. Holzfenster mit I solier ver glasung sowie ein hochwer tiger
Vollwar meschutz unter streichen den energetischen Standard der mmobilie, die mit der
Energieeffizienzklasse C eine solide Grundlage fiir eine nachhaltige Nutzung bietet.

Die besonder e Atmosphar e dieses Anwesens wird mal3geblich durch seine bisherige Nutzung




gepragt. Alsetablierte Kultur- und Begegnungsstatte hat sich die Immobilie zu einem
geschatzten Treffpunkt fir Konzerte, Ausstellungen, Workshops, L esungen und
gemeinschaftliche Veranstaltungen entwickelt. Die aul3er gewohnliche Architektur, die offene
Raumgestaltung und dasinspirierende Umfeld schaffen ideale VVoraussetzungen fir kreative
Ideen und gesellschaftliches Miteinander. Gleichzeitig er 6ffnet die Kombination aus
groRzigigem Wohnbereich und Veranstaltungsflachen vielfaltige Per spektiven fir
Unternehmer, Kunstler, Gastronomen oder Menschen, die Wohnen und Arbeiten auf
einzigartige Weise miteinander verbinden mdchten.

Dasrund 4.650 m2 grof3e Grundstiick bildet den stimmungsvollen Rahmen dieses
besonderen Ensembles. Etwa 3.500 m2 entfallen auf den liebevoll angelegten Garten mit
weitlaufigen Freiflachen, zahlreichen AuRRensitzplétzen, einem kunstvoll gestalteten
Labyrinth sowie einem privaten Ruckzugsber eich. Das wohl auf3er gewohnlichste Merkmal
ist jedoch die unmittelbare Lage am Schlosspark von Wiesenburg —der eigene Garten geht
nahezu fliefend in die historische Parkanlage tiber und ver mittelt das Gefiihl, Teil dieses
einzigartigen L andschaftsparks zu sein. Das Schloss Wiesenbur g befindet sich dabei nur
wenige Schritte entfernt und verleiht dem gesamten Anwesen eine unverwechselbare
Kulisse. Erganzt wird das Angebot durch ein Vorderhaus mit rund 160 m2 Nutzflache sowie
ein weiter es Nebengebaude mit etwa 120 m2 Nutzflache, die vielfaltiges Ausbau- und
Entwicklungspotenzial bieten. Ob zusatzliche Wohnflachen, Ferienapartments, Ateliers,
Birosoder weitere Veranstaltungsraume — hier er6ffnen sich zahlreiche M 6glichkeiten,
dieses aul3er gewohnliche Ensemble nach den eigenen Vorstellungen weiter zuentwickeln.
(vorbehaltlich der baurechtlichen Genehmigung)

Eine Immobilie wie diese ist weit mehr alsein Ort zum Wohnen —sieist eine Bihne flr
Ideen, ein Zuhause mit Geschichte und eine seltene Gelegenheit, Wohnen, Kultur und
unternehmerische Visionen an einem der schonsten Standorte Wiesenburgs auf einzigartige
Weise miteinander zu verbinden.

Hinweis: Wenn Sie | hre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen und einen
Besichtigungstermin. Wir laden Sie herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Detalhes do equipamento

ausgebaute Scheune:

- Wohnen & Gewerbe mdglich

- derzeitige Kultur- und Begegnungsstétte

- Baujahr 1928

- Kernsanierung 2012

- Modernisierung 2023

- ca. 324 m2 Wohnflache

-5Zimmer

- helle Raume

- offenes Raumgefuhl

Erdgeschoss Scheune:

- grol3er Gastraum mit Buhne, Bar und Sitzmdoglichkeiten (offizieller Wohnraum)
- Buhne mit Licht- und Tontechnik

- ca. 7,20 m hohe Decken im Buhnenbereich

- funktionale Einbaukiiche im Erdgeschoss

- Speisekammer

- direkter Zugangin den Garten

Ober geschoss Scheune:

- Ausbau 2023

- neuwertiger Zustand

- offener Wohnbereich im Obergeschoss

- helles Wohnzimmer mit offener Kiiche

- Badezimmer mit Badewanne

- WC mit Waschmaschinenanschluss

- zwel Schlafzimmer mit jeweils einer Ankleide
Anbau Erd- und Ober geschoss:

- voll ausgestattete Herren- und Damen-WCs
- Duschbad

- stilvolle Wendeltreppe zum OG im Anbau

- helles Arbeits- und Gastezimmer im Ober geschoss vom Anbau
- zweiter Rettungsweg im Ober geschoss
Technik:

- Pelletheizung aus 2023

- Holzfenster mit I solierverglasung

- Vollwérmeschutz

- FuBbodenheizung in allen R&umen

- Energieeffizienzklasse C




- Glasfaseranschluss

Grundstick und Garten:

- ca. 4.650 m2 Grundsticksflache

- davon ca. 3.500 m2 Garten

- grol3e Freiflache mit AuRRensitzpléatzen

- angelegtes Labyrinth

- privater Gartenbereich

- Ausbaupotenzial im Vorderhaus und Nebengebaude
(vorbehaltlich der baurechtlichen Genehmigung)

- Vorderhaus mit ca. 160 m2 Nutzflache

- Nebengebaude mit ca. 120 m2 Nutzflache

- Innenhof mit PKW-Stellplatzen

- direkt angrenzender Schlosspark

- Schloss Wiesenbur g in unmittelbarer Entfernung
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Tudo sobrealocalizacao

Eingebettet in die sanft hiigelige L andschaft des Hohen Flamings zéhlt Wiesenburg/Mark zu
den reizvollsten Orten im Westen Brandenbur gs. Historische Feldsteinkir chen, liebevoll

er haltene Gutshofe und das bekannte Schloss Wiesenburg mit seinem beeindruckenden

L andschaftspark verleihen dem Ort einen unverwechselbaren Charme. Umgeben von
ausgedehnten Mischwaldern, klaren Bachen und weitlaufigen Wander - sowie Radwegen
bietet die Region einen aul3er gewohnlich hohen Erholungswert. Die Verbindung aus
historischer Kulisse und unberihrter Natur macht Wiesenburg zu einem idealen Wohnort
fur alle, die Ruhe, Lebensqualitat und die Nahe zur Natur schéatzen.

Trotz der naturnahen Lage verfigt Wiesenburg/Mark Uber eine gute Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Kindertagesstatten, Schulen sowie
Restaurants und Cafés sind direkt im Ort vorhanden. Uber den Bahnhof bestehen
regelméafiige Regionalbahnverbindungen unter anderem in Richtung Berlin und Dessau-
Rollau. Die nahegelegene Autobahn A9 ermdglicht zudem eine ziigige Anbindung an
Grof3stadte wie Potsdam, Berlin und Leipzig. Die umliegenden Ortschaften Bad Belzig und
Brandenburg an der Havel sind tber die gut ausgebauten L and- und Bundesstrafen schnell
erreichbar. Damit verbindet Wiesenburg/Mark landliche Idylle mit einer alltagstauglichen
Erreichbarkeit der umliegenden Wirtschafts- und Kulturzentren.

ca. 15Min bisBad Belzig

ca. 40 Min. bis Brandenburg an der Havel
ca. 50 Min. bis Potsdam

ca. 60 Min. bisBerlin

ca. 60 Min. bisLeipzig

Regionalbahn ab Bahnhof Wiesenburg (Mark):
ca. 40 Min. bis Potsdam Hauptbahnhof

ca. 60 Min. bisBerlin Wannsee

ca. 8090 Min. bisBerlin Hauptbahnhof

ca. 50 Min. bis Magdebur g Hauptbahnhof
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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