VON POLL

Buckautal

Hauptwohnsitz oder Rickzugsort — Einfamilienhaus
Im Grinen

Numero da propriedade: 26165007

PRECO DE COMPRA: 140.000 EUR « AREA: ca. 90 m2 . QUARTOS: 3 ¢ AREA DO TERRENO: 1.792 m?2
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Numa vista ger al

26165007

ca. 90 m?
Telhado de sela
3

1

1

2000

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

140.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Madeira
ca. 33 m?

Terraco, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Eletricidade Consumo energético
05.05.2036 final

82.80 kWh/m2a
Elétrico C

2000
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Uma primeira impressao

Dieses char mante Einfamilienhausim Naturpark " Hoher Flaming" wurdeim Jahr 2000 als
kleines Einfamilienhaus mit solider Holzfachwerkkonstruktion errichtet und von den
aktuellen Eigentiimern sporadisch als Wochenend- oder Ferienhaus genutzt. Heute bietet es
flexible Nutzungsmdglichkeiten und eignet sich sowohl als Hauptwohnsitz alsauch als
Ruckzugsort im Griunen —ideal fir Menschen dieder Hektik einer Grof3stadt entfliehen
maochten.

Mit einer Wohnflache von ca. 90 m2 Giber zeugt das Haus durch klare Strukturen und eine
angenehme Raumaufteilung. Drei helle Zimmer schaffen eine freundliche Wohnatmosphéare.
Das lichtdur chflutete Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt des Hauses. Grol3e, bodentiefe
Fenster sorgen fur viel Tageslicht und er 6ffnen den Blick in die umliegende Natur. Der
stilvolle Kamin schafft eine behagliche Stimmung an kalten Tagen. Die moderne
Einbaukicheist funktional gestaltet und fligt sich harmonisch in das Gesamtbild ein. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Ein besonderes Highlight ist das helle
Balkonzimmer mit Zugang zum Balkon, der eine traumhafte Aussicht auf die umliegenden
Felder und Walder bietet. Das Schlafzimmer mit angrenzendem Ankleidezimmer sorgt fir
zusatzlichen Komfort im Dachgeschoss. Ein besonderer Vorteil: Die Immobiliewird
inklusive vollstandigem Mobiliar sowie Einbaukliche mit allen Geraten verkauft. Die
Ausstattungist rund 5 Jahre alt und aufgrund der Gberwiegend sporadischen Nutzung sehr
gut erhalten. Ein Einzug oder die Nutzung als Ferien- oder Wochenendhausist somit ohne
zusétzlichen Aufwand unmittelbar mdglich.

Kunststofffenster mit | solier ver glasung sowie char mante Holzfenster laden unter streichen
den gepflegten Eindruck. Die Beheizung erfolgt Uber Strom- bzw. Infrarotheizungen. Diese
sind wartungsarm, unkompliziert im Betrieb und eignen sich insbesondere fiir die Nutzung
als Wochenend- oder Ferienhaus, da keine regelmaligen Wartungen oder komplexe
Heizsysteme erforderlich sind. In den ver gangenen Jahren wurde die Immobilie
kontinuierlich instand gehalten. Im m Jahr 2022 wur de die Fassade fachmannisch

aufgear beitet, zudem wurden regelmagig kleiner e | nstandhaltungsmal3nahmen
durchgefihrt.

Das grofziigige Grundsttick mit ca. 1.792 m2 bietet viel Platz fiir Garten, Erholung und
individuelle Gestaltungsideen. Der Garten Uberzeugt mit altem Baumbestand,

wunder schénen Pflanzen und vielen Freiflachen. Eine Doppelgar age mit elektrischen Toren
sowie ein Holzschuppen runden das Angebot ab. Die naturnahe L age, die traumhafte
Aussicht und die familienfreundliche Nachbar schaft machen dieses Haus zu einem Ort mit
echtem Wohlfuhlfaktor —ob alsfester L ebensmittelpunkt oder als stilvoller Ruickzugsort mit




Homeoffice-Option.

Hinweis: Wenn Sie | hre Kontaktdaten vollstéandig ausgefillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gernefiir weitere Informationen und einen
Besichtigungstermin. Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden wir Sie
her zlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Detalhes do equipamento

- Einfamilienhaus

- bisherige Nutzung als Ferienhaus

- Hauptwohnsitz méglich

- Holzfachwer kkonstr uktion

- Baujahr 2000

- ca. 90 m2 Wohnfléache (DIN 277)

- 3Zimmer

- gepflegter Zustand durch sporadische Nutzung
- stetige I nstandhaltung

- helle Rdume

- lichtdur chfluteter Wohnbereich

- bodentiefe Fenster

- gtilvoller Kamin im Wohnbereich

- Badezimmer mit Badewanne

- moder ne Einbaukiiche (ca. 5 Jahre alt)

- helles Balkonzimmer

- Balkon mit traumhafter Aussicht in die Natur
- Schlafzimmer mit angrenzendem Ankleidezimmer
- vollstandig maobliert (Mobiliar im Kaufpreis enthalten)
- keine zentrale Heizung

- Infrarot bzw. Strom Heizungen

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- charmante Fensterladen aus Holz

- Energieeffizienzklasse D

- Sanierung der Fassade 2022

- ca. 1.792 m2 Grundstuck

- grol3er Garten

- massive Doppelgarage

- elektrische Tore

- gepflasterte Zufahrt

- gepflasterte Wege

- Holzschuppen inkl. Gartenger ate

- Erschlief3ung: Strom, Wasser, Abwasser, DSL
- natur nahes wohnen mit traumhafter Aussicht
- familienfreundliche Nachbar schaft
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Tudo sobrealocalizacao

Buckautal liegt eingebettet in eine der weitlaufigsten Naturlandschaften des westlichen
Brandenburgs— gepréagt von sanften Higeln, weitlaufigen Wiesen und dichten Waldern des
Naturparks Hoher Flaming. Historisch ist die Region tief verwur zelt in einer

landwir tschaftlich gepragten Kulturlandschaft, deren Struktur bis heute weitgehend
erhalten geblieben ist. Alte Feldsteinkirchen, verstreute Hofe und gewachsene Dorfkerne
erzahlen von einer jahrhundertealten Besiedlung. Die namensgebende Buckau dur chzieht
das Gebiet alsruhiger Bachlauf und verleiht der Umgebung eine fast entschleunigte,
naturnahe Atmosphare, die zunehmend als Rlickzugsort geschatzt wird.

Der Ortsteil Dretzen steht exemplarisch fur die Region. Hier zeigt sich Buckautal von seiner
ruhigsten und zugleich charmantesten Seite. Gepflegte Grundstiicke, traditionelle Bauweisen
und ein intaktes Dorfbild schaffen ein stimmiges Gesamtbild. Dretzen ist kein Ort der
Inszenierung, sondern der Substanz — bodenstandig, tUber schaubar und gepr &gt von einer
gewachsenen Nachbar schaftsstruktur. Wer hier lebt, entscheidet sich bewusst fur Qualitét
statt Quantitat: Raum, Ruhe und ein Umfeld, das nicht von kurzfristigen Trends, sondern
von Bestandigkeit gepragt ist.

Dielnfrastruktur in Buckautal ist erwartungsgemali landlich gepragt— mit klaren Starken
und definierten Grenzen. Die Grundver sorgung wird Uber die umliegenden Stadte wie Bad
Belzig, Ziesar oder Brandenburg an der Havel sichergestellt, diein moderater Fahrzeit
erreichbar sind. Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und medizinische Ver sorgung liegen somit
nicht direkt vor der Haustir, aber in gut erreichbarer Distanz. Die Stadte und Dorfer der
Region sind Uiber gut ausgebaute L andstralen miteinander verbunden. Ein PKW ist
zwingend empfehlenswert. Unterm Strich gilt: Wer hier investiert oder lebt, priorisiert

L ebensqualitat, Natur und Ruhe Uber urbane Dichte und trifft damit eine klare, bewusste
Standortentscheidung.

Verkehr: (PKW)

ca. 5Min. bisZiesar

ca. 25 Min. bisBad Belzig

ca. 35 Min. bisBrandenburg an der Havel
ca. 55 Min. bis Potsdam

ca. 1h 10 Min bisBerlin
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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