Brandenburg an der Havel / Plaue

Historisches Juwel mit Entwicklungspotenzial — 5 WE
M ehrfamilienhaus in Plaue an der Havel

Numero da propriedade: 25165004
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PRECO DE COMPRA: 349.000 EUR  AREA: ca. 338 m2 « QUARTOS: 14,5 « AREA DO TERRENO: 503 m?
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Numa vista ger al
25165004 349.000 EUR
Moradia
ca. 338 m2 multifamiliar
Telhado de sela Kauferprovision
145 betragt 7,14 % (inkl.
‘ MwSt.) des
5 beurkundeten
1925 Kaufpreises
1x Car port 1997
Solido
ca. 100 m2
ca. 338 m2

Terraco, Varanda
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Dados ener géticos

Sistema de Certificado de
aquecimento de um consumo de energia
PISo 86.30 kWh/m2a
Gés
25.05.2035 C

1925
Gas
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Uma primeira impressao

Inmitten des char manten Stadtteils Plaue, zwischen " Wendsee" und " Plauer See", erhebt
sich dieses eindrucksvolle M ehrfamilienhaus aus den 1920er Jahren. Mit seinem historischen
Erscheinungshild, Stilelementen wie Stuckver zierungen und stilvollen Saulen, ver str émt es
den besonderen Charme vergangener Zeiten —und wartet zugleich auf eine neue Epoche.

Dasca. 1925 errichtete Haus beher ber gt fiinf Wohneinheiten mit einer ausgewogenen
Mischung aus 1- bis4-Zimmer-Wohnungen —ideal flr ver schiedenste Wohnbedirfnisse.
Das ehemalige L adengeschéft wird von den Mietern der Erdgeschosswohnung genutzt. Vier
der funf Wohneinheiten sind der zeit vermietet und generieren Mieteinnahmen von ca.
1.800?€ monatlich (ca. 21.6007€ jahrlich), mit deutlichem Steiger ungspotenzial durch
gezielte Renovier ungs- und Umbaumalf3nahmen.

Die Wohnungen verfiigen teilweise ber Balkone oder eine Dachterrasse, die das
Wohnerlebnis auf angenehme Weise ins Freie erweitern. Die War mever sorgung erfolgt Gber
Gas-Etagenheizungen. Der Innenhof ist gepflastert und tber ein elektrisches Flugeltor
zuganglich — hier erwarten Sie ein Doppelcarport, ein Uberdachter Fahrradstellplatz sowie
ein praktisches Nebengebaude, welchesreichlich Potenzial fir Ausbau oder kreative
Nutzungsideen bietet.

Die Immobilie prasentiert sich teilweise sanierungsbedur ftig, er 6ffnet jedoch engagierten
Investoren oder Eigentiimern mit Weitblick eine hervorragende Gelegenheit, Wohnraum
mit Stil und Substanz zu gestalten —sei eszur Eigennutzung, zur Vermietung oder als
gener ationsliber greifendes Wohnpr oj ekt.

DielLagein Plaue an der Havel Uberzeugt durch ihre Beliebtheit, den hohen Freizeitwert
und eine hervorragende Anbindung an den OPNV. Ob mit Bus, Bahn oder dem Fahrrad —
hier erreicht man sowohl die Natur alsauch das Zentrum von Brandenburg an der Havel in
kirzester Zeit.

Hinweis: Sobald Sie I hre Kontaktdaten vollstandig ausgefillt haben, wird Ihnen das Exposé
automatisch zugesandt. Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere I nfor mationen und einen
Besichtigungster min.
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Detalhes do equipamento

- Mehrfamilienhaus

- Baujahr ca. 1925

- 5Wohneinheiten

- teilweise ver mietet/bewohnt

- Ix 1-Zimmer Wohnung

- 1x 2,5-Zimmer Wohnung

- 1x 3-Zimmer Wohnung

- 2x 4-Zimmer Wohnung

- 2 Balkone

- Dachterrasse

- historisches Erscheinungsbild

- Stilelemente (z.B. Stuck oder Saulen)

- viel Potenzial

- Gas-Etagenheizungen

- Nebengebaude mit Aus- und Umbaupotenzial
- Doppelcar port

- elektrisches Flugeltor

- gepflasterter Innenhof

- Uberdachter Fahrradstellplatz

- teilweise sanier ungsbedur ftiger Zustand

- beliebte Lage

- ideale Anbindung an den OPNV

- 4 Wohnungen ver mietet

- 1 vermietete Garage

- Mieteinnahmen (IST): ca. 1.800 € pro Monat
- Mieteinnahmen (IST): ca. 21.600 € pro Jahr
- Mietsteiger ungspotenzial durch Umbau und Renovierung
-FAKTOR: 16
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Tudo sobrealocalizacao

Westlich der Innenstadt von Brandenburg an der Havel inmitten der Gewasser landschaften
» Brandenburger-Havelseen“ liegt der Ortsteil Plaue. Die etwa 2.500 Einwohner wissen die
Gewasser und die Natur rund um den Ortsteil langst zu schatzen. Das Vereinsleben wird in
Plaue und dem Umland grol3geschrieben.

Der Plauer-See sowie der angrenzende Breitlingsee sind ideale Gewasser fur Segler und
Angler. Hier finden alljahrlich grof3e Sportereignisse von Kanu- und Ruderregatten bishin
zu Motorbootrennen statt. Der alljahrliche Fischerjacaobi ist ein Besuchermagnet und das
traditionell gr 63te Event des Ortes. Aber auch bei Radfahrern oder Wanderern erfreut sich
Plaue zunehmender Beliebtheit.

Zum Ortsteil Plaue gehdren neben dem alten Stadtkern die Wohnplatze Ausbau,
Charlottenhof, Gartenstadt, M ar gar etenhof, Neu Plaue, Plauer hof und Plauer Schleuse. Im
Jahr 1916 entstand nach dem Abbild der englischen Gartenstadte, aus dem spaten 19.
Jahrhundert, auch in Plaue die Gartenstadt. Heute steht die komplette Gartenstadt unter
Denkmalschutz und erinnert an die Uber 100-jahrige Historie des Ortstells.

In Plaue gibt esvon Arzten, bis hin zu Einkaufsméglichkeiten allesfiir den taglichen Bedarf.
Im benachbarten Ortsteil Kirchmaser hélt die Regionalbahn der Linie RE1. Aber auch an
den offentlichen Nahverkehr ist der Ortsteil bestmdglich angeschlossen.

Verkehr:

Regionalbahn ab Bahnhof Kirchmdser:

ca. 5min bisBrandenburg an der Havel HBF
ca. 30 min bis Potsdam HBF

ca. 35 min bis Berlin Wannsee

ca. 55 min bisBerlin HBF

PKW:

ca. 55 min bis Potsdam
ca. 60 min bisBerlin

ca. 50 min bis M agdeburg
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 86.30 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1925.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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