Wien, Dobling - Wien

Helle 3-Zimmerwohnung im Grinen - Zwischen
Neustift am Walde und Potzleinsdor f

Numero da propriedade: 2026344026

I (- |

-

PRECO DE COMPRA: 362.000 EUR « AREA: ca. 63,91 m2  QUARTOS: 3
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Numa vista ger al
2026344026 362.000 EUR
ca. 63,91 m2 Piso
3 3% plusUST
2 Solido
1 Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Sistema de aquecimento Consumo energético final
deum piso 310.12 kWh/m?a
13.08.2029

E
Gas 1960
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Plantas dos pisos
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Esta planta nao é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, nao
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidao das indicagdes.
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Uma primeira impressao

Diese zentral begehbare Wohnung mit einer Wohnflache von etwa 63,91 m2 befindet sich im
1. Halbstock eines gepflegten Mehr parteienhauses und prasentiert eine durchdachte
Raumaufteilung, die Funktionalitat und Komfort auf ansprechende Weise vereint.

Die Etagenwohnung ist bequem Uber wenige Stufen erreichbar und eignet sich durch ihren
Zuschnitt besondersfir Paare, kleine Familien oder auch Singles mit Platzbedarf.

Herzstlick der Immobilie sind drei helle und geraumige Zimmer, die alle vom Flur aus
einzeln zu betreten sind. Durch die zentrale Begehbarkeit konnen Sie I hreindividuellen
Wohnideen frei umsetzen: Das Raumangebot er 6ffnet flexible Nutzungsmoglichkeiten, zum
Beispiel alsWohnbereich, Schlafzimmer oder Arbeits- bzw. Gastezimmer. Zwel der Zimmer
eignen sich optimal als Schlafzimmer, sodass auch eine familientaugliche Nutzung
problemlos denkbar ist.

Besonder s hervor zuheben sind die Fenster mit zweifacher | solierverglasung, die fir eine
angenehme Wohnatmosphar e sor gen. Die ver schliel3baren Fenstergitter geben zudem ein
Plus an Sicherheit. Auch hinsichtlich der Heiztechnik ist die Wohnung gut aufgestellt: Die
effiziente Gas-Etagenheizung sor gt fur behagliche Temperaturen und ermoglicht
individuelle Steuerung der Heizkosten.

Ein weiteres Plus dieser Etagenwohnung ist dieklar strukturierte und ebenfalls zentral
begehbare Kliche. Diese bietet ausreichend Platz fir die Zubereitung Ihrer téaglichen
Mahlzeiten und lasst sich auf vielféaltige Weise gestalten.

Das Bad sowie das separate WC erhthen zusatzlich den Wohnkomfort und erleichtern den
Alltag besonder s bei M ehr per sonenhaushalten.

Stauraum ist ein wichtiger Aspekt in jeder Wohnung — hierfir steht Ihnen in diesem Objekt
ein Abstellraum sowie ein trockenes Kellerabteil zur Verfigung.

Die Qualitat der Ausstattung entspricht dem Standard " Normal" — eine solide Grundlage
fur ein angenehmes Wohnerlebnis und eventuelle Anpassungen nach | hren personlichen
Vorstellungen. Die Raume sind bezugsfertig vor ber eitet, sodass einem schnellen Einzug
nichtsim Wege steht.

Zusammengefasst handelt es sich hier um eine Wohnung, die zentrale Begehbarkeit mit
einer praktischen Raumaufteilung und effizienten Ausstattungsmerkmalen ver bindet.




Statten Siedieser Immobilie einen Besuch ab und tber zeugen Sie sich selbst von ihrem
Potenzial und den vielseitigen M dglichkeiten flr Ihren neuen L ebensmittelpunkt.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfigung. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Detalhes do equipamento

- Wohnung mit ca 64m2

- 1. Halbstock - ohne Lift

- 3 helle gerdumige Zimmer, die zentral begehbar sind sowie eine zentral begehbare K liche
- Bad und WC getrennt

- Sehr groRestrockenes K ellerabtell

- Gas-Etagenheizung

- Fenster- | soglas- 2-fach verglast - ver schlief3bar e Fenster gitter

- Bezugsfertig

Teilweise sind die Fotos K| -generiert
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Tudo sobrealocalizacao

Die Wohnung befindet sich in der Nahe von Neustift am Walde, wo sich ein Kindergarten,
ein
Ar ztezentrum, Einkaufsmoglichkeiten und eine groRe Anzahl an Heurigen befinden.

Der Pétzleinsdorfer Schlosspark, eine Oase der Ruhe und mit einem grof3en Spielplatz
versehen ist 1 Autominute entfernt zur Fufld ca 15 Minuten.

Schulen sowie weiter e Bildungseinrichtungen und Sportpléatze sind ebenfalls nahe.
Infrastruktur & Verkehrsanbindung

Die Liegenschaft in der Khevenhillerstral3e 12, 1190 Wien befindet sich in einer attraktiven
und ruhigen Wohnlageim 19. Wiener Gemeindebezirk. Das Umfeld zeichnet sich durch
einen hohen Grinanteil, gepflegte Wohnbebauung und die fiir Dobling char akteristische
hohe L ebensqualitat aus.

Die dffentliche Verkehrsanbindung ermdoglicht eine gute Erreichbarkeit der Wiener
Innenstadt sowie weiterer Stadtteile. Bus-, Straflenbahn- und S-Bahn-Verbindungen im
naheren Umfeld bieten Anschluss an das Giber geor dnete 6ffentliche Verkehrsnetz. Auch mit
dem PKW besteht eine gute Anbindung in Richtung I nnenstadt und an wichtige
Verkehrsachsen.

Die Nahversorgung ist durch Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie
Apotheken, Arzte und weiter e Dienstleistungsangebote im naheren Umfeld gewéhrleistet.
Schulen und Kindergarten erganzen die familienfreundliche I nfrastruktur.

Zahlreiche Griin- und Erholungsflachen sowie die Nahe zu den beliebten Freizeit- und
Naher holungsgebieten Doblings bieten einen hohen Freizeitwert. Die Kombination aus
ruhigem Wohnumfeld, guter Infrastruktur und der vergleichsweiseraschen Erreichbarkeit
der Wiener Innenstadt macht die Lage zu einem attraktiven Wohnstandort.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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