VP ‘ VON POLL

Wiener Neustadt

Charmantes Einfamilienhaus mit grof3ztigigem
Garten in Wiener Neustadt

Numero da propriedade: 20263445012

PRECO DE COMPRA: 379.000 EUR  AREA: ca. 146,86 m2 « QUARTOS: 6 * AREA DO TERRENO: 695 m?
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Numa vista ger al

20263445012

ca. 146,86 m2
6

4

2

1960

2x Car port

379.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

3% des Kaufpreises
zzgl. gesetzl. USt

Sélido
Terrago, WC de
hospedes, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Pellet Consumo ener getico
21.01.2036 final

132.90 kWh/m2a
Pellet-Fuelled 1960
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in begehrter Wohnlage von Wiener Neustadt vereint
grof3ziigiges Wohnen, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und einen traumhaften Garten zu
einem perfekten Zuhause fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder M enschen, die Wohnen
und Arbeiten kombinieren méchten.

Auf einem ca. 695 m? grof3en Grundstiick bietet die Immobilie insgesamt ca. 146,86 m?
Wohnflache, verteilt auf Erdgeschoss und Dachgeschoss. Zusatzlich stehen ein grofR3ziigiger
K ellerbereich inklusive groRem Uberdachten Carport sowie zahlreiche Nebenflachen zur
Verfligung.

Dieruhige Wohnumgebung, die gute I nfrastruktur sowie die schnelle Erreichbarkeit von
Wien machen diese Immobilie besonder s attraktiv.

Das Erdgeschoss tber zeugt durch eine praktische und familienfreundliche Raumaufteilung:

ca. 86,78 m?2
Vorraum

Diele
Wohnzimmer
2 Schlafzimmer
Badezimmer
Einbauktiche

Die hellen Wohnraume schaffen eine angenehme Wohnatmosphare und bieten viel Platz fir
individuelles Einrichten und gemutliches Familienleben.

Das Dachgeschoss er 6ffnet zusétzliche Wohn- und Nutzungsmdéglichkeiten:

ca. 60,08 m2
Vorraum

3 Zimmer
Kliche
Badezimmer

Der angeschlossene Holzver bau/Balkon mit ca. 16,1 m2|adt zum Entspannen ein und bietet
einen schonen Blick ins Griine.




Der grofRziigige Kellerbereich bietet reichlich Stauraum und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten:

ca. 69,22 m2

davon Garage mit ca. 34,5 m2

2 Kellerraume

Ideal fir Hobby, Werkstatt, Fitnessber eich oder zusatzliche L ager mdglichkeiten.

Ein besonderes Highlight dieser Immabilieist der wunderschéne Garten. Die grof3zligige
Grunflache bietet viel Platz fir Familie, Freizeit und Erholung. Ob gemtliche Grillabende
mit Freunden, spielende Kinder im Grinen oder entspannte Stunden in der Sonne— hier
geniellen Sie ein echtes Stiick L ebensqualitat.
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Tudo sobrealocalizacao

In unmittelbarer Umgebung befinden sich:

Penny ca. 375m entfernt
Billa Plus ca. 465m entfernt
Hofer ca. 600m entfernt

Hochschule, Composite L ab ca. 680m entfernt
Fachhochschule Wiener Neustadt ca. 700m entfernt
Rudolf Wehrl Schule ca. 1.4km entfernt
Kindergarten ca. 1.5km entfernt

L andesber ufsschule Theresienfeld ca. 1.5km entfernt

Dielnnenstadt von Wiener Neustadt ist in wenigen Minuten erreichbar.
Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet:

schnelle Anbindung an die A2 Stidautobahn

gute Busver bindungen

Bahnhof Wiener Neustadt rasch erreichbar

Wien in komfortabler Pendeldistanz

Damit eignet sich dieIlmmaoabilieideal fir Pendler sowie fir Familien, die ruhiges Wohnen
mit guter Erreichbarkeit kombinieren mochten.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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